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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 2 EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., REALIZADA NO DIA 11 DE MARGO DE 2025.

DATA, HORARIO E LOCAL: 11 de marco de 2025, as 15:00 horas, de forma exclusivamente
digital, conforme Resolu¢cdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”),
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP — Jardim Paulistano — CEP 01451-000,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CONVOCACAO: Edital de convocacgdo disponibilizado por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculado na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores — Internet, bem como mediante correspondéncia escrita enviada, por meio
eletrénico a cada Titular dos CRI, nos termos da clausula 15.3.1 do Termo de Securitizacao.

PRESENCA: Os representantes (i) 77,78% (setenta e sete inteiros e setenta e oito
centésimos por cento) dos titulares dos CRI em circulacao da 12 e 22 Séries da 22 Emissao
da Emissora, também via instrucao de voto, conforme lista de presenca constante do Anexo |
a presente ata; (ii) do Agente Fiduciario; (iii) da Emissora e; (iv) da Vanguarda Engenharia Ltda.
(“Devedora”) todos relacionados ao final desta ata.

MESA: Presidente, Sra. Fernanda Shimura Perticarari, € Secretaria, Sra. Pauliny de Lima
Santos.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) aprovar a declaragdo do vencimento antecipado do Lastro e, consequentemente, o
resgate total dos CRI, com fundamento na clausula 8.1, alinea “vii” do Lastro e clausula 6.1 do
Termo de Securitizagao, tendo em vista a aprovacgao, por unanimidade, de 100% (cem por
cento) dos titulares de certificados de recebiveis imobiliarios da 3142, 3152, 3162, 3172, 3182
e 3192 Séries da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora S/A., em assembleia especial
realizada em 23 de janeiro de 2025, do vencimento antecipado do lastro da operagéo
supracitada e resgate antecipado total dos certificados de recebiveis imobiliarios
correspondentes, conforme Fato Relevante publicado em 17 de fevereiro de 2025 no sistema
FundosNet CVM e no website da Emissora;



Docusign Envelope ID: 12921191-A470-4DOF-BO9BD-F2EB8EA82EFF

(ii) aprovar a declaragdo do vencimento antecipado do Lastro e, consequentemente, o
resgate total dos CRI, com fundamento na clausula 8.1, alinea “xii” do Lastro e clausula 6.1 do
Termo de Securitizagao, em razao do descumprimento de LTV sem a devida recomposicao
pela Devedora nos meses de novembro de 2024 a janeiro de 2025, nos termos da Clausula
9.3 do Termo de Securitizacao, sendo certo que eventual rejeicao desta matéria ndo implicara
em renuncia a prerrogativa descrita na clausula 8.1, alinea “xii” do Lastro, tampouco do
disposto na clausula 9.3.3. do Termo de Securitizagao;

(iii) em caso de rejeicdo das matérias deliberadas nos itens “i” e “ii” da Ordem do Dia,
aprovar a incorporagao da Multa por Descumprimento devida pelo desenquadramento do LTV
de janeiro/2025, conforme prevista na clausula 7.3.2 do Lastro, ao saldo devedor da Emisséo
em 20/03/2025 e, em caso de novos descumprimentos do LTV, verificados a partir de
20/02/2025 (inclusive), toda e qualquer Multa por Descumprimento serd mensalmente
incorporada ao saldo devedor da Emissao nas respectivas Datas de Aniversario, a partir de
20/03/2025 (inclusive); e

(iv) aprovar a ratificacao da contratagao, por conta e ordem da Devedora, e as expensas
do Patrimonio Separado, do assessor legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual de Advogados
(CNPJ: 40.356.649/0001-64), para elaboragdo dos documentos necessarios a realizagao da
presente assembleia, em conformidade com o contrato de honorarios disponibilizado
previamente pela Emissora no Material de Apoio aos Titulares dos CRI.

CIENCIA E CONCORDANCIA:

Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagcao das matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo da CVM n°® 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC
05, ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A., e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel.

INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a Emissora e o Agente Fiduciario
verificaram o quérum de 77,78% (setenta e sete inteiros e setenta e oito centésimos

por cento)dos Titulares do CRI em circulagao, instalando-se a assembleia.

DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia Geral, apés discussdes dos itens constantes da
Ordem do Dia, os Titulares dos CRI em circulacéo deliberaram:

(i) Em relagédo ao item “i” da Ordem do Dia, os Titulares de CRI detentores de 77,78%
(setenta e sete inteiros e setenta e oito centésimos por cento) dos CRI em circulago,
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aprovam, sem ressalvas, a suspensao da deliberacdo de aprovagao ou nao do vencimento
antecipado do Lastro e, consequentemente, o resgate da totalidade dos CRI pelo prazo de 90
(noventa) dias, a qual sera reaberta no dia 09 de junho de 2025, as 15:00 horas;

(i) Em relacado ao item “ii” da Ordem do Dia, os Titulares de CRI detentores de 8,44% (oito
inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em circulagao deliberaram por
aprovar, e 69,34% (sessenta e nove inteitos e trinta e quatro centésimos por cento) dos
CRI em circulacao deliberaram por rejeitar, restando rejeitada a declaragcdo do vencimento
antecipado do Lastro e, consequentemente, o resgate total dos CRI, com fundamento na
clausula 8.1, alinea “xii” do Lastro e clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo, em razdo do
descumprimento de LTV sem a devida recomposicao pela Devedora nos meses de hovembro
de 2024 a janeiro de 2025, nos termos da Clausula 9.3 do Termo de Securitizagao, ficando
ressalvado que esta deliberacdo ndo implica em renuncia a prerrogativa descrita na clausula

8.1, alinea “xii” do Lastro, tampouco do disposto na clausula 9.3.3. do Termo de Securitizacdo;

(iif) Em relacado ao item “iii” da Ordem do Dia, os Titulares de CRI detentores de 8,44%
(oito inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em circulacdo
deliberaram por se abster, € 69,34% (sessenta e nove inteitos e trinta e quatro centésimos
por cento) dos CRI em circulacdo deliberaram por aprovar, restando aprovada a
incorporagdo da Multa por Descumprimento devida pelo desenquadramento do LTV de
janeiro/2025 , conforme prevista na clausula 7.3.2 do Lastro, ao saldo devedor da Emissao em
20/03/2025 e, em caso de novos descumprimentos do LTV, verificados a partir de 20/02/2025
(inclusive), toda e qualquer Multa por Descumprimento serd mensalmente incorporada ao
saldo devedor da Emissdo nas respectivas Datas de Aniversario, a partir de 20/03/2025
(inclusive); e

(iv)  Em relagdo ao item “iv’ da Ordem do Dia, os Titulares de CRI detentores de 8,44%
(oito inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em circulagao deliberaram
por se abster, € 69,34% (sessenta e nove inteitos e trinta e quatro centésimos por cento)
dos CRI em circulagdo deliberaram por aprovar, restando aprovada a ratificagdo da
contratacdo, por conta e ordem da Devedora, e as expensas do Patrimonio Separado, do
assessor legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual de Advogados (CNPJ: 40.356.649/0001-
64), para elaboragdo dos documentos necessarios a realizagdo da presente assembleia, em
conformidade com o contrato de honorarios constante no Anexo lIll da presente ata.

Em razédo da deliberagao dos itens “ii”, “iii” e “iv’ da Ordem do Dia, a Emissora e o Agente
Fiduciario estdo automaticamente autorizados a adotarem as medidas necessarias para
implementagédo das matérias ora deliberadas.

DISPOSICOES GERAIS:
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As deliberagcdes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novagao, precedente
ou renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da
Operacao, sendo sua aplicacao exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembleia.

O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responséaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisbes tomadas por eles no ambito da
Assembileia, razao pela qual reitera que nao é responsavel por quaisquer despesas, custos ou
danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos
desta Assembleia desde que em estrita observacao as decisdes tomadas pela comunho dos
Titulares dos CRI. Assim, refor¢a que os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por
quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario, sem culpa ou dolo, venha a
incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo
cumprimento de todas as obrigacdes atribuidas a ele no Termo de Securitizacdo e na
legislacao aplicavel.

Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestdo ou procuragoes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRlI,
responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas néo se
limitando, ao eventual aumento do risco de crédito em razdo dos descumprimentos de LTV
desde janeiro de 2025, sem o devido reenquadramento pela Devedora.

A Emissora consigna que a tomada de decisdo do gestor, administrador ou procurador dos
Titulares de CRI deve atender os objetivos de seu investidor final e de sua politica de
investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora nao sao responsaveis por verificar se o gestor,
administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia ao tomar a decisao no
ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientacdes de seu investidor final e de
acordo com o seu regulamento.

Ficam ratificados todos os demais termos e condigdes previstos nos Documentos da Operagao
nao alterados pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidade das
obrigacdes ali previstas.
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ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nao houve qualquer
manifestacao. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade em relagao as deliberagdes e autorizagcdes ora concedidas. Assim
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que
lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apés, sera levada para publicacao e
aos devidos registros nos orgaos e reparticoes publicas competentes, nos termos dos artigos
134 §5° e 289 da Lei das Sociedades por A¢des.

Os termos que nao estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos nos Documentos da Operagao.

A presente Assembleia € lavrada nos termos da Resolugdo CVM 60, no que tange a troca de

informacdes e documentos entre os prestadores de servico e a realizagdo de assembleias
gerais de forma virtual e remota para a emissdo de CRI.

Sao Paulo, 11 de margo de 2025.

M ES ~— Assinado por: Assinado por:
Funanda Skimwa Puticaran P %%A(ﬁ/ EGAWW Saundss
Fernand&@°SHifiitita Perticarari Pauliny de Lima Santos

Presidente Secretaria
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PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 22 EMISSAO DA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., REALIZADA NO DIA 11 DE
MARCO DE 2025.

EMISSORA: DocuSigned by: Signed by:

f O E/\/me (riina [ima

CASA DE PEBKASEEURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por: Flavia Rezende Dias e Mara Cristina Lima

Diretoras
AGENTE FIDUCIARIO®: DocuSigned by:
Kaforl Towi Eéus%m Soares A Blintira.
B6A8E280CFCBC4AS5 699A42394DP6419..
VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por: Rafael Toni Gustavo Soares de Oliveira
DEVEDORA: DocuSigned by:
JL (astre Kamallus

E3A4DB1FD24A

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
Por: Jivago de Castro Ramalho
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ANEXO Il A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 22 EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., REALIZADA NO DIA 11 DE MARCO DE 2025.

Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
3142 3152 3162 3172 3187 e 3192 Séries da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A.,
Realizada em 23 de Janeiro de 2025

Docusign Envelope ID: E28C2C87-BAAT-44DF-81F3-F630BF991842
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n® 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 3142, 3152, 3162, 3172, 3182 E 3192 SERIES DA 12 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., REALIZADA EM 23 DE JANEIRO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 23 de janeiro de 2025, as 11:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resclugio CVM 60"), coordenada pela Habitasec Securitizadora 5.A.,
inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em
razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem

por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacio por edital em razio da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em circulacio da
3142, 3158, 3162, 3172, 3182 E 3192 2 Séries da 12 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca
constante no Anexo | & presente ata (“Titular{es) dos CRI" e “CRI", respectivamente) nos termos do

paragrafo unico do artigo 28 da Resolugdo CVM &0.

3. PRESENGA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vdrtx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular{es) dos CRI representando 100% (cem por

cento) dos CRI em circulagdo e, tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Daniela Angela Rodrigues ; Secretario: Ana Carolina Briante Eiler.
5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:
(i) A declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI,

nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificagio do Evento de
Vencimento Antecipado previsto na Clausula 8.1, item (iv) da CCB, caracterizado pela inadimpléncia
da PMT vencida em 20 de janeiro de 2025;

(ii) A declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI,
nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificagio do Evento de
Vencimento Antecipado previsto na Cldusula 8.1, item (iv) da CCB, caracterizado pelo
desenguadramento do Fundo de Reserva, no periodo de julho de 2024 3 janeiro de 2025, cujo os
recursos foram utilizados para fazer frente ao pagamento da PMT de dezembro de 2024, no valor
correspondente a R$ 92.337,68 (noventa e dois mil, trezentos e trinta e sete reais e sessenta e oito

centaves), conforme previsto na Clausula 5.6.3 da CCB.
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(iii) A declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI,
nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de
Vencimento Antecipado previsto na Clausula 8.1, item (v) da CCB, caracterizado pelos seguintes

descumprimentos ndo pecunidrios:

(a) Envio pela Devedora 4 Emissora e ao Agente Fiduciario, semestralmente, no dltimo Dia Util
dos meses de junho e dezembro de 2024, os relatérios com descricdo detalhada e exaustiva
da Destinac3o de Recursos (Futura), descrevendo os valores e percentuais destinados ao(s)
Empreendimento(s) aplicado no respectivo periodo, juntamente com os respectivos
Documentos de Destinaciio, que demonstrem a correta destinacio dos recursos e demais
documentos que permitem a comprovacdo das informacgbes constantes no Relatério
Semestral, de forma a comprovar a correta utilizacdo da Destinac3o de Recursos, conforme

previsto na Cldusula 2.3 e seguintes da CCB; e

(b

Envio pela Devedora do habite-se, bem como a partir deste, manter, durante a vigéncia da
garantia, seguro patrimonial no qual conste como beneficidria a Emissora, conforme

previsto na Cldusula 7.3, item (ix) do Termo de Securitizacio.

(iv) Se aprovadas as matérias contantes nas Ordens do Dia (i) e (ii), aprovar a contratacdo do
Assessores Legal “Porto e Puerto Advogados Associados”, cuja proposta de honorarios e escopos de
servigos seguem no Anexo lll da presente ata, para a adocdo de todas as medidas de cobranca,
judiciais, extrajudiciais em face da Devedora e demais medidas necessarias, conforme estabelecido
na respectiva proposta, visando a satisfacdo integral da divida decorrentes da CCB, incluindo a
excussdo das garantias fiducidrias e demais constituidas no mbito dos CRI, quais sejam: (i) o Aval;
(i) a Alienacdo Fiduciaria de Imdweis; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iv) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas da SPE; (v) Fundos, nos termos das cldusulas 5.2.5e8.1.3daCCBe8.2.4 e 825

do Termo de Securitizacéo;

(v) Se aprovadas as matérias contantes nas Ordens do Dia (i), (i) e (iii), aprovar a constituicio
de Fundo de Despesas com os valores que constam atualmente na Conta do Patrimonio Separado
do CRI, correspondente a um montante de RS 238.736,21 (duzentos e trinta e oito mil, setecentos e
trinta e seis reais e vinte e um centavos), sendo certo que, conterd recursos necessarios para
pagamento das Despesas recorrentes e ordinarias da Operacio, vencidas e vincendas por parte da
Devedora pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme provisdo no Anexo |l da presente ata, no valor
corresponde 3 RS RS 110.987,34 (cento e dez mil, novecentos e oitenta e sete reais e trinta e quatro
centavos), posto que uma vez identificado durante o periodo mencionado, a insuficiéncia de
recursos, devera ser realizado aporte financeiro pelo(s) Titular{es) dos CRI, no prazo de 3 (trés) Dias

Uteis, contados da solicitacBo da Emissora; e

(vi) Se aprovadas as matérias contantes nas Ordens do Dia (i), (i) e (iii), aprovar constituicio de
Fundo de Contingéncias, com os valores que constam atualmente na Conta do Patrimonio Separado
do CRI, correspondente a um montante de RS 238.736,21 (duzentos e trinta e oito mil, setecentos e

trinta e seis reais e vinte @ um centavos), cujos recursos serdo necessarios para arcar com os
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pagamentos e providéncias que serdo tomadas, para a excussdo das garantias e a protegdo dos
interesses de todos os envolvidos, incluindo honorarios do Assessor Legal nomeado na presente
assembleia, emolumentos cartoriais, taxas, honorarios com despachante, pagamentos de ITBI,
reembolsos e quaisquer outras despesas necessarias para consecugdo do crédito devido inicialmente
estimadas em RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo certo que, o fundo sera constituido com
afinalidade de arcar com o pagamento da totalidade das despesas computadas, e ainda com reserva
para provisde do contencioso existente, para cobrir despesas ndo planejadas, como custos legais,
despesas de manutengdo ou qualquer outra necessidade que possa surgir de forma inesperada,
posto que uma vez identificado durante o periodo mencionado, a insuficiéncia de recursos, devera
ser realizado aporte financeiro pelo(s) Titular(es) dos CRI, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados

da solicitagdo da Emissora até a entrega dos ativos aos Titulares de CRI.

6. INSTALAGAQ: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram qudrum suficiente para a instalagdo e deliberacdes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente com o Presidente e o Secretério, a

presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares de CRI e a Emissora acerca de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias
da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM
94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo
115 § 12 da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado

por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

7. DELIBERAGOES colocadas em discussio as matérias objeto da Ordem do Dia, os Titulares
dos CRI, que representam 100% dos CRI em Circulagdo deliberaram, por unanimidade e sem
ressalvas, por aprovar todas as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a transcricéo destas

novamente nas deliberagdes.

Em razdo da aprovacdo do item (iv) da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI declaram que leram e
anuiram com todos os termos e tem conhecimento total e clareza com relagdo ao escopo e valores
descritos nas Proposta do Assessor Legal descrita no Anexo Ill desta ata, inclusive quanto a previsdio

dos honoréarios de éxito.

Os Titulares dos CRI serdo responsaveis por arcar, além dos honorérios devidos, constantes no Anexo
Ill, com todos os custos e despesas apresentados por Ana Bogossian Consultoria, sendo que

nenhuma despesa é de responsabilidade ou sera repassada & Emissora e ao Agente Fiduciario.

Em razdo das deliberacfes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente Assembleia, ficam a
Emissora e Agente Fiduciario automaticamente autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para a implementagdo das deliberagBes desta

assembleia.
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8. DISPOSIGOES FINAIS:
8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o

administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisfo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento,

contrato de administragdo/gestdo ou procurago, conforme aplicavel.

8.2. As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operacdo, bem como n3o exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigagBes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a rendncias efou

exoneragbes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decis8es tomadas por eles no dmbito
desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sio responsdveis por quaisquer despesas, custos
ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia, desde que em estrita observacdo as decisdes tomadas pela comunhgo do(s) Titular(es)
dos CRI. Assim, reforcam que os) Titular(es) dos CRI s8o responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiducidrio efou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a
incorrer em razio desse processo decisdério. O Agente Fiducidrio e a Emissora permanecem
responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacdes atribuidas a eles nos Documentos da

Operacdo e na legislagdo aplicavel.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular({es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracio/gestdo ou procuragdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes
e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos

atos praticados na presente assembleia.

8.5. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas
ndo se limitando, ao eventual aumento do risco de crédito em razdo da: (i) consecugdo inexitosa de
eventual procedimento de recuperagio do crédito; (ii) eventual incapacidade de recuperacdo das
despesas e custos antecipados em razdo do processo de excussdo das garantias; e (iii) incapacidade

financeira da Devedora.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maidsculas que n3o estiverem aqui definidos

tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagdo.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacées de

procedimentos necessarios a sua realizac3o, conforme previsto na Resolucdo CVM 60.
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8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil
ou n3o, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n2 2.220-2/2001, sendo certo
que a data de assinatura desta ata & a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a dltima das

assinaturas digitais for realizada.

8.9. Paor fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o encaminhamento
a CVM da presente ata em forma suméria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s)
Titular{es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em jornal de grande circulagdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo
Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S3o0 Paulo, 23 de janeiro de 2025.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pdgina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios da 3142, 3159, 3169, 31792, 3189 ¢ 3199 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A., realizada em 23 de joneiro de 2025.)

Mesa:

Daniela Angela Rodrigues Ana Carolina Briante Eiler

Presidente Secretdrio

1

HABITASEC SECURITIZADORA S'A"

Emissora
Nome: Daniela Angela Rodrigues Nome: Ana Carolina Briante Eiler
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

[ eafrl o [ ndrey i bdalll Bollake Gabrd

UASEZEICHCECATARTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Agente Fiducidrio

Mome: Rafael Toni Nome: Andrey Attie

Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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ANEXO Ill A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 22 EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., REALIZADA NO DIA 11 DE MARCO DE 2025.
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530 Paulo, 28 de janeiro de 2024

A

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO 5.4,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.144, Conjunto 122
01451-000, S50 Paulo —SP

Ref.: Proposta de honorérios para elaboragio de documentos de assembleia geral de
investidores da 012 e 022 Séries da 22 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Casa de Pedra Securitizadora, elaboracio de fato relevante e elaboraco de
notificagdo extrajudicial.

Prezados,

Agradecemos a solicitacdo de proposta de trabalho que apresento a seguir para
apreciagdo:

1. PROPOSTA DE SERVICOS JURIDICOS

1.1. Conforme solicitado por V. Sas., apresentamos nossa proposta de trabalho para
assessoria juridica, de acordo com o escopo de trabalho abaixo delimitado, observadas
as demais condigdes identificadas na presente proposta de servigos juridicos
["Assessoria Juridica”)

2, ESCOPO DOS TRABALHOS

2.1. Mossos servigos profissionais compreendem toda Assessoria Juridica necessaria aos
estudos e elaboragdo de minuta de edital, instrugio de voto e ata de assembleia geral
de investidores, bem como elaboracio de fato relevante a ser publicado e notificacio
extrajudicial.

530 Paulo | 5P | Rua Indcio Pereira da Rocha, n? 142 | conjunto n2 506 | Pinheiros | 05432-010
55 [11) 9.9496-5850
www.oliveirasivelli.com.br
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2.2, Aassembleia geral supracitada tera como escopo deliberagio acerca do vencimento

antecipado da Emissdc supracitada, com fundamento na cldusula 6.1 do Termo de
Securitizacdo e clausula 8.1, vii das Cédulas. Jd a notificagdo extrajudicial, terd como
escopo cientificar os promitentes compradores das unidades autdnomas o dever de
continuarem realizando os pagamentos na Conta Centralizadora da Emissgo.

3. LIMITACAD DE ESCOPO:

3.1. Eventuais servigos nao englobados no escopo acima serdo objeto de proposta
especifica a ser enviada para V. Sas. oportunamente. Em especial, destacamos que NAD
estdo inseridos dentro do escopo desta proposta os trabalhos relacionados a: (i)
realizagdo de quaisquer calculos, inclusive tributarios; (i) realizagdo de estudos
especificos e planejamentos de naturezra regulataria, tributaria efou societaria; (iii)
servigos juridicos eventualmente necessarios depois dos trabalhos relacicnados a
presente proposta; e (v) realizagdo de analise e aditamentos em documentos adicionais
que superem a limitacdo de escopo acima.

4. HONORARIOS

4.1. Tendo em vista a natureza dos trabalhos, sugerimos a contratacdo na modalidade
de honorarios por prego fixo, sendo:

a) Pela elaboragao da minuta de minuta de edital de convocacao, instrugdo de voto,
ata de assembleia geral de investidores e fato relevante, R$7.830,00 (sete mil
oitocentos e trinta reais), a serem faturados na data de inicio dos trabalhos; e

b) Pela elaboracdo da notificacdo extrajudicial, R$2.063,00 {dois mil e sessenta e
trés reais), a serem faturados na data de inicio dos trabalhos.

5. DESPESAS

5.1. Mo estdo incluidas no valor acima as despesas incorridas para a realizacio dos
trabalhos, tais como, sem prejuizo de outras: (a) despesas relacionadas a emolumentos
cartorarios ou de junta comercial; (b) despesas de telefonia, copias reprograficas,
hospedagem, viagens, alimentacdo em caso de trabalho fora do hordrio comercial,
locomogdo e estacionamento; (¢} custos efou honordrios com advogados locais
correspondentes eventualmente contratados e; (d) outras despesas eventualments

530 Paulo | 5P | Rua Indcio Pereira da Rocha, n2 142 | conjunto n2 506 | Pinheiros | 05432-010
55 (11} 9.9496-5850
wwww.oliveirasivelli.com. br
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necessarias a defesa dos interesses do solicitante, que deverdo ser reembolsadas efou

adiantadas por V.5a..

5.2. As cobrangas de reembolso de despesas incorridas serdo feitas de acordo com os
respectivos gastos e serdo detalhadas ponto a ponto, sendo enviadas juntamente com
o respectivo comprovante.

6. VIGENCIA

6.1. A presente proposta vigora pelo prazo de 30 (trinta) dias. Uma ver aceita por V. 5a.
passara a ter eficacia de contrato de honordrios gue vigorara pelo tempo necessario ao

cumprimento do seu objeto.

Permanego a disposicdo para prestar os esclarecimentos adicionais julgados necessarios

e aguardo o de acordo de V. Sa. aos termos desta proposta para o inicio dos trabalhos.
Baimados da forma dig ftal por

REINALDO e e
OLIVEIRA SIVELL| Scs s 301203

Reinaldo Oliveira Sivelli
OAB/SP n® 276.606

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA
DE CREDITO S.A.
De acordo , , 2025
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