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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigagdio constante da Resolugdio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdo n® 17/21") disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiducidrio ano base de 2024.
O relatério foi confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de
emisséo e seus aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este
Agente via plataforma VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e informagéo sobre o seu
investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a clareza
necessdria para uma andlise criteriosa das informagdes relacionadas com suas
operagdes e também uma profundidade de dados sé alcangada com o uso de
inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais riqueza e
qualidade para a sua andlise, visando principalmente transformar o relatério
anual em uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva para um
olhar do que foi realizado, mas principalmente como uma boa base para sua
vis@o de futuro. Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em verséo online e disponibilizado no prazo
regulatério no endereco eletrénico: www.vortx.com.br para consulta publica, e
estd acompanhado de todos os documentos, informagdes e relatérios
pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 8

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A.

31.468.139/0001-98

20G0720718
BRASPRCRIO75
R$1.000,00
59.000
R$59.000.000,00
IPCA +12%
Mensal
20/07/2020
21/07/2026
ICVM 476

Ndo existe rating para esse opera¢ao no
periodo analisado

Mensal
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Data da primeira integralizacao 06/08/2020
cDoart‘i\r;i?oprimeiro pagamento previsto em 50/08/2020

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacao
Inadimplemento no periodo Resgatado

Risco Corporativo

Lastro -

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

AF Cotas

AF Imoveis

TS

14 Ativos em circulagéio em 31.12.2024

Série 8
IF 20G0720718
Emitida: 59.000
Em circulagdo: 59.000
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0


https://www.vortx.com.br/
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Convertidas: 0
Resgatadas: 0
Saldo: R$7.319.835,33

1.5 Eventos financeiros

1° Emisséio - Série 8

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total
20/01/2024 2,97224800 1,56618866 2,17380088 3,73998954 6,71223754
20/02/2024 2,95320623 1,55615484 9,07990305 10,63605789  13,58926412
20/03/2024 2,86426338 1,50928752 0,00000000 1,50928752 4,37355090
20/04/2024 2,87359478 1,51420459 0,00000000 1,51420458 4,38779937
20/05/2024 2,86380026 1,50904349 10,27118643 11,78022992  14,64403018
20/06/2024 2,76247667 1,45565230 33,11864405 34,57429635  37,33677301
20/07/2024 2,44560726 1,28868195 42,43335592 43,72203786  46,16764513
20/08/2024 2,03500340 1,07231942 9,08474576 10,15706518  12,19206858
20/09/2024 1,94599251 1,02541625 30,89491525 31,92033150  33,86632401
20/10/2024 1,64310709 0,86581459 5,97457627 6,84039086 8,48349795
20/11/2024 1,58514352 0,83527142 4,37288135 5,20815277 6,79329629
20/12/2024 1,54432360 0,81376187 38,45932203 39,27308390  40,81740750
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2. Fatos relevantes
Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .
3. Obrigagdes

A VxPavarini informa que as obrigacdes dessa emissdo podem ser consultadas no |4 site da

Vértx .

4. Informag8es financeiras

4.1 Informagdes financeiras da emissora

&) CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. - DF 2024.pdf

Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucdo CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patriménio separado

Observagéio

Nao foi disponibilizado ao Agente Fiduciario relatorio de gestdo do patriménio separado, sem
prejuizo de eventual disponibilizacdo no site da Emissora.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/8a8b3fcd-e235-48df-a5af-b1d45b2dd156/CASA+DE+PEDRA+SECURITIZADORA+DE+CREDITO+S.A.+-+DF+2024.pdf?Expires=1777544312&Signature=ZqlzDaKfVs50Rwy4FEL9wL4SZuckSO4U~6hJ2MTmcdDE9hFzv7WkA7iP1D7YxM5N9h2NMpAovhLmDydNJv7C7~h77CZ0Ve6AXBWpMthybvHdTBFIHq6D7U5c2GdcUWmgTPB8HUzs0tGmBXtKX0ZH3u81ETddQldwSV6Sx2xQuXHVr4UAf5jJBgkbzE41XzGxP3TqRo8Uml5U25cE5NeGxYGq3egIbZn3f9ixvnIXAQRO8YD37FSbDxVa6NSpJu3uivx8TSXOdW0A5018QeGSEcZBTatSTpcLiRdZAdd~oj33Su4sQ4wndyu292L-h5AwMwD~VUrBnM7CN6Pu4Noucw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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5. Informag8es societdrias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Assembleias

CRI - 1E8S - CASA DE PEDRA - VIFRAN - CRI - AGT

Data: 26/01/2024

AGT

&) CRI - 1E8S - CASA DE PEDRA - VIFRAN - CRI - AGT 20240126 (site).pdf

7. Constituicéio e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéo de recursos

4.3. Destinacdo dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de
Cessdo.4.4. Destinacao dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Devedora para a construcao e desenvolvimento do
Empreendimento, conforme cronograma indicativo, previsto no Anexo IX deste Termo de
Securitizacao.

A destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacao, pelo
Emissor, de relatério descritivo da destinacdo dos recursos, bem como dos respectivos
documentos comprobatorios. Desta forma, a destina¢do de recursos apresentada € total,
considerando o valor integralizado. Desta forma a Emissora ja realizou a apresentacdao do


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/022f3eb3-6f58-4c56-a9fe-53d1705d3c28/CRI+-+1E8S+-+CASA+DE+PEDRA+-+VIFRAN+-+CRI+-+AGT+20240126+(site).pdf?Expires=1777544312&Signature=INitHot3HCJ-qubh1u2D9sC-xhchZmoqTshSmcICMlpZhT8iAx15o2ajPK7H7okaHx70jiUEetvJXRCUqAvV0XLOqRktOx8UrOuNMmJHNngFifhS9ft7cEyEAEREfMfnDPm0y5cr2Fd-oXM4lrDsQJd0llldi2BAeFK~T88CrdEDoWsDOxbLGxfEIbEbODeaHzQhmEeCeebTPKlkS5Vu2TDjsrQ3Hmv7ljemJBjXJ9TyJoUWYsPFyj0B7smFigGRPolk4yXdd~ayWumXZweZt7wBNJOuUwPne5Lf9c8cMtZjO7UNegE~oLElAhpClx~cPGsrvJ~NMgX4jj4n8UPJxA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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montante total da emissdo ao Agente Fiduciario. Maiores detalhes da apura¢do pelo Agente
Fiduciario da destinacdo de recursos pode ser realizada através do e-mail
vxinforma@vortx.com.br.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A VxPavarini, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacao da constituicdo
de cada garantia da operac¢do, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicao
Alienacdo Fiduciaria de Imovel SIM
Alienacao Fiduciaria SIM
Aval SIM
Fundo SIM
Fianca SIM
Cessdo Fiduciaria SIM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES SIM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS SIM
CONTRATO DE CESSAO SIM
OUTROS SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no |« site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
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9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacdo no <] site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As anadlises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacdo no 4] site da Vértx .

Ly 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacdo, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custédia do lastro da emissao, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicao custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdo de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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V 4 °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obrigac¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacbes técnicas que serviram para elaboracao deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Arquiplan arl8 | 5% Emisséo 1 Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 23A1562875

Volume emitido R$31.250.000,00

Quantidade 31.250

Remuneragéo INCC-DI +11,2500%

Data de emissdo 24/01/2023

Data de vencimento 22/12/2026

Inadimplemento no periodo Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessédo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianga

Garantias
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Arquiplan arl8 | 5% Emisséo 2° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 23A1564492

Volume emitido R$31.250.000,00

Quantidade 31.250

Remuneracdo INCC-DI +9,0000%

Data de emissdo 24/01/2023

Data de vencimento 22/12/2026

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianca

Garantias

Melo alves | 8 Emisséo 1° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 23G1991147

Volume emitido R$17.436.000,00

Quantidade 17.436

Remuneracdo INCC-DI + 12,6800%

Data de emissdo 20/07/2023

Data de vencimento 02/09/2027

Inadimplemento no perfodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de

Garantias
Direitos Creditorios, Fundo de Outros, Fianca

Melo alves | 8 Emisséo 2° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 23G1991269

Volume emitido R$17.500.000,00

Quantidade 17.500

Remuneragdo INCC-DI + 9,0000%

Data de emissdo 20/07/2023

Data de vencimento 02/09/2027

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, Fundo de Outros, Fianca

Garantias

Salas - cri (casa de pedra) | 19 Emisséo 5% Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 20E0870068

Volume emitido R$30.081.000,00

Quantidade 30.081

Remuneragéo INCC-DI +19,5600%

Data de emissdo 13/05/2020

Data de vencimento 25/06/2025

Inadimplemento no periodo Resgatado

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fianca
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Casa de pedra - concresul - cri | 1° Emisséo 7° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Casa de pedra - eben - cri | 1° Emisséio 13° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Casa de pedra - mozak | 19 Emisséo 16° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Casa de pedra - dez | 1° Emissé&io 14® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissédo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
20K0637381

R$45.200.000,00

45.200

INCC-DI + 12,6800%

13/11/2020

21/02/2030

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria, Fianga

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
21J0302731

R$100.000.000,00

100.000

INCC-DI + 14,7100%

08/10/2021

21/01/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,

Fianca

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
2110865388

R$7.050.000,00

7.050

IPCA +9,5000%

17/12/2021

21/07/2028

Resgatado

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
22A1099770

R$6.300.000,00

6.300

IPCA +10,0000%

28/01/2022

22/12/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

10
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Casa de pedra - mozak | 1° Emisséo 17° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

IF 2110865478

Volume emitido R$8.000.000,00

Quantidade 8.000

Remuneracdo IPCA + 8,2500%

Data de emissdo 17/12/2021

Data de vencimento 21/07/2028

Inadimplemento no periodo Resgatado

Garantias Alienacdo Fiduciaria, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo

Casa de pedra - mozak | 1° Emisséo 18° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

IF 2110865506

Volume emitido R$10.700.000,00

Quantidade 10.700

Remuneracédo 7,5000%

Data de emissdo 17/12/2021

Data de vencimento 21/07/2028

Inadimplemento no perfodo Resgatado

Garantias Alienacdo Fiduciaria, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo

Casa de pedra - vanguarda | 2 Emisséo 1% Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 22G1233040

Volume emitido R$34.000.000,00

Quantidade 34.000

Remuneragdo INCC-DI + 12,6800%

Data de emissdo 29/07/2022

Data de vencimento 21/08/2025

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Fundo

Garantias

Casa de pedra - projeto germania | 3* Emisséo 1° Série

Tipo CRI

Emissora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
IF 22G1038258

Volume emitido R$63.101.000,00

Quantidade 63.101

Remuneragéo INCC-DI +12,0000%

Data de emissdo 20/07/2022

Data de vencimento 21/07/2027

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienagdo Fiduciaria de A¢des, Fianca

11
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Casa de pedra - projeto germania | 3* Emisséo 2° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Casa de pedra - vanguarda | 2 Emisséo 2° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Casa de pedra - lote 5 - cri | 4° Emisséo 19 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Melo alves | 8 Emisséo 3® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
22G1038316

R$61.375.000,00

61.375

12,0000%

20/07/2022

21/07/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de A¢Bes, Fianca

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
22G1233041

R$34.000.000,00

34.000

11,0000%

29/07/2022

21/08/2025

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Fundo

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
22J0311263

R$111.066.000,00

111.066

10,0000%

07/10/2022

21/01/2027

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
24F1177122

R$1.000,00

1

INCC-DI +12,6800%

04/06/2024

21/06/2029

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessado Fiduciaria de

Direitos Creditorios, Fundo de Outros, Fianca
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2024 - CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. 12 Emissdo - Série 8

Melo alves | 8 Emissdo 4° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Casa de pedra - dez | 1° Emisséio 157 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
24F1183470

R$17.500.000,00

17.500

INCC-DI +9,0000%

04/06/2024

21/06/2029

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo de Outros, Fianca

CRI

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

22A1099922

R$14.700.000,00

14.700

8,2500%

28/01/2022

22/12/2026

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos Creditorios
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