CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 22 EMISSAO (“CRI”)

EDITAL DE CONVOCAGAO - 12 CONVOCAGAO.

Por esse edital, ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da

12 e 22 Séries da 22 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S/A., (“Titulares dos

CRI” e “Emissdo”) para se reunirem em Assembleia Geral de Titulares dos CRI a ser

realizada no dia 18 de Agosto de 2025, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital,

por video conferéncia online, por meio da plataforma Microsoft Teams, nos termos da
Resolucdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“RCVM 60”) sem a
possibilidade de participagao de forma presencial. O acesso a videoconferéncia sera

disponibilizado individualmente aos Titulares dos CRI, pela Emissora, devidamente habilitados

nos termos deste edital, para deliberar sobre:

(i) Declarar o Vencimento Antecipado do Lastro e, consequentemente, o Resgate
Antecipado Total dos CRI,

a)

b)

com fundamento nas Clausulas 8.1, alinea “vii” do Lastro e 6.1 do Termo de
Securitizagdo, em razdo do Vencimento Antecipado do Lastro e Resgate
Antecipado Total dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3142, 3152,
3162, 3172, 3182 e 3192 Séries da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora
S/A., declarado pelos Titulares na Assembleia Especial realizada em 23 de
janeiro de 2025, conforme Fato Relevante publicado em 10 de fevereiro de
2025 no sistema FundosNet CVM e no website da Emissora;

com fundamento na Clausula 3.5.1 do Instrumento Particular de Cesséao
Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, uma vez que foi verificado o
recebimento dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios na Conta de
Livre Movimentagéo da Devedora e tais recursos nao foram transferidos para
a Conta Centralizadora, de acordo com Notificagdes encaminhadas por e-
mail em 04/06/2025 e 26/06/2025;

com fundamento nas Clausulas 8.1, alinea “ii” do Lastro e 6.1 do Termo de
Securitizagdo, em razao do descumprimento, pela DEVEDORA, da obrigacao
ndo pecuniaria de envio das Demonstragcdes Financeiras auditadas da



Devedora e Garantidores, conforme prevista na Clausula 11.1., “iv” do
Termo de Securitizagao, vencida em 31 de marcgo de 2025;

d) com fundamento na clausula 8.1, alinea “xii” do Lastro e clausula 6.1 do
Termo de Securitizacdo, em razao do descumprimento de LTV sem a devida
recomposi¢cao pela Devedora nos meses base de abril de 2025 e maio de
2025, nos termos da Clausula 9.3 do Termo de Securitizagdo, sendo certo
que eventual rejeicao desta matéria ndo implicara em renuncia a prerrogativa
descrita na clausula 8.1, alinea “xii” do Lastro, tampouco do disposto na
clausula 9.3.3. do Termo de Securitizagao.

(i) Caso aprovado o Vencimento Antecipado do Lastro e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Total dos CRI, aprovar a Dagcdo em Pagamento dos ativos que
compdem o Lastro e, consequente quitacdo do Devedor, que devera ser aperfeigoada,
conforme medidas abaixo descritas de forma cumulativa do Plano de Acao para
recuperacao do crédito detido pelos Titulares dos CRI, observando, para tanto, a provisao
de custos e despesas no valor inicial de R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil
reais), para fins de pagamento dos seguintes custos e acgoes:

a. Realizacdo de avaliagdo das Unidades dos Empreendimentos, quais sejam:
Empreendimento Jonathas Nunes e Unidades do Empreendimento Dom
Severino, para que sejam apurados a higidez dos imoveis e respectivos
valores de mercado (“Avaliacdo Imoveis”);

b. Realizacdo de due diligence para avaliacdo da higidez das Unidades dos
Empreendimentos, quais sejam: Empreendimento Jonathas Nunes e
Unidades do Empreendimento Dom Severino, de modo que sejam apurados
quais deles estejam livres e desembaragados para serem objeto de dacao
em pagamento e, consequentemente, a transferéncia de titularidade
(“Unidades Sem Restricdo” e “Auditoria”, respectivamente);

(2 Dentre as Unidades Sem Restrigao e observado o valor de avaliagao de cada
uma delas, a Emissora podera selecionar todas ou determinadas unidades
até que satisfagcam o saldo devedor atualizado do Lastro atualizado na data
de registro da Escritura de Dacao (“Unidades Selecionadas” e “Preco”,

respectivamente);

d. A celebracdo da Escritura de Dagdo em Pagamento entre a Devedora e a
Emissora, nos termos da minuta relacionada no Anexo Il do Material de Apoio
(“Escritura de Dacdo”), pela qual a Devedora transferird @ Emissora as

Unidades Selecionadas, pelo Prego, de modo que a respectiva Escritura de
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Dacao devera ser lavrada no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data
da Assembleia, prorrogavel por igual periodo caso aprovado pela
Securitizadora;

e. Caso, no ambito da Auditoria, sejam identificadas outras Unidades que
passarem a ndo mais deter restricdo e, assim, ser objeto da Dacéo, a
Securitizadora esta, desde ja, autorizada a celebrar aditamento a Escritura
de Dagdo com intuito de incluir tais Unidades no rol de Unidades Sem
Restricdo que serdo cedidas em Dacgao;

f. autorizar a Emissora a efetuar o pagamento dos custos decorrentes da
Escritura de Dacédo, incluindo, mas ndo se limitando a: emolumentos do
Cartério de Notas para a Emissao da Escritura, ITBI (Imposto de Transmissao
de Bens Imdveis), emolumentos junto ao Cartério de Registro de Imoveis,
despachantes se necessario, e demais custos, se necessarios, com recursos
do Patrimonio Separado (“Despesas Dacgao”);

g. Considerando o recebimento das Unidades Selecionadas em pagamento,
Em caso de aprovacao do item ‘vi’ da Ordem do Dia, autorizar a
Securitizadora a realizar a contratacdo de prestadores de servico, com
recursos do patrimoénio separado, para a execucao das obras necessarias
para conclusdo dos Empreendimentos, conforme necessario, bem como dos
servicos condominiais, gestdo, administracdo, manutencdo e
comercializagao das Unidades Transferidas (“Despesas de Gestao”);

(iii) Em caso de aprovacao do item “ii” da Ordem do Dia, aprovar a conversao das
Cessoes Fiduciarias de Direitos Creditorios, constituidas nos termos dos Contratos de CF,
em cessao definitiva dos Direitos Creditorios para a Securitizadora, em beneficio dos
Titulares dos CRI, os quais serdao amortizados do Saldo Devedor para fins da Escritura de
Emisséao;

(iv) Em caso de aprovagéo do item “ii” da Ordem do Dia, autorizar que a Emissora
empenhe todos os esforgos necessarios para a venda das Unidades Transferidas,
observando, para tanto, o valor minimo e maximo, conforme Laudo de Avaliagao realizado,
conforme item “v” da Ordem do Dia. Os recursos decorrentes das vendas das Unidades
Transferidas, bem como dos Direitos Creditorios do item “iii” da Ordem do Dia, serado
destinados para pagamento conforme o previsto na Cascata de Pagamento, que seguira
conforme deliberado no item “v” abaixo;

(v) Aprovar a alteracao da Cascata de Pagamento, a qual vigorara conforme abaixo:



i. Pagamento das Despesas da Operacao ndo pagas;

ii. Pagamento de Despesas da Dacéao;

iii.  Pagamento de Despesas de Gestdo das Unidades Transferidas;

iv.  Pagamento das Despesas da Operacao imediatamente vincenda;

V. Recomposicéo de Fundo de Obra

vi.  Devolucéo dos recursos eventualmente antecipados pelos Investidores, em
caso de aporte;

vii. Pagamento do Prémio da Remuneracéo, caso aplicavel.

(vi) Em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimbnio Separado, aprovar a
realizacado aporte pelos Investidores para fazer frente as Despesas da Operacdo até que
ocorra a liquidacao total dos bens dados em Dacdo em Pagamento, incluindo mas nao se
limitando as despesas, custos de manutencao, conforme Mecanismo de Aporte relacionado
no Anexo | do Material de Apoio;

(vii) em caso de aprovagao do item “ii” da Ordem do Dia, aprovar que, havendo
recursos excedentes decorrentes dos Direitos Creditérios ou da venda das Unidades
Transferidas na Conta do Patrimbnio Separado, conforme disposto na Cascata de
Pagamentos prevista no item “xi” da Ordem do Dia, apds o Resgate Total dos CRI até que
ocorra a liquidacao total dos bens dados em Dacdo em Pagamento, havera, ainda, o
pagamento de Prémio da Remuneragéo, da seguinte forma:

a) Série 1: equivalente a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos
por cento) ao ano, correspondente a reducao do percentual dos Juros
Remuneratoérios da 12 Série do CRI; e

b) Série 2: equivalente a 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano,
correspondente a reducao do percentual dos Juros Remuneratérios da 22
Série do CRI.

(viii) Aprovar a ratificacdo da contratacdo, por conta e ordem da Devedora, e as
expensas do Patrimonio Separado, do assessor legal Pinheiro Neto Advogados (CNPJ:
60.613.478/0001-19), no valor liquido de R$ 60.000,00 (sessenta mil de reais), para
elaboracido dos documentos necessarios a realizagdo da presente assembleia, bem como
da Escritura de Dacgado, em conformidade com o contrato de honorarios disponibilizado
previamente pela Emissora no Anexo Il do Material de Apoio aos Titulares dos CRI; e

(ix) Aprovar a abertura de Conta Escrow, em nome da Devedora, movimentada apenas
via autorizagdo da Securitizadora, que sera utilizada para pagamento de despesas
trabalhistas dos Empreendimentos, os quais estao integradas nas Despesas de Gestado das
Unidades Transferidas, sendo claro que, os recursos depositados em referida Conta Escrow
sao decorrentes do Patrimbnio Separado do CRI, ou seja, dos Titulares dos CRI, e s6 serao



depositados em conta corrente em nome da Devedora, mesmo que em modalidade Escrow,
para fins de pagamento de encargos trabalhistas.

A assembleia sera realizada por meio de plataforma a ser disponibilizada pela Emissora
aqueles que enviarem para o0 correio eletrbnico fdias@cpsec.com.br,
psantos@cpsec.com.br e claims@vortx.com.br com copia para
agentefiduciario@vortx.com.br os documentos de identidade e, caso aplicavel, os
documentos que comprovem os poderes daqueles que participardo em representagdo ao
investidor, até o horario de inicio da assembleia.

Os instrumentos de mandato com poderes para representagcido na assembleia a que se refere
esse edital de convocagao deverao ser encaminhados, também, por e-mail com, no minimo,

48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia.

Para os fins acima, serao aceitos como documentos de representacao: (a) participante pessoa

fisica — copia digitalizada de documento de identidade do titular do CRI; ou, caso representado
por procurador, cépia digitalizada da respectiva procuracao, com firma reconhecida ou
assinatura eletronica com certificado digital ICP-Brasil, acompanhada de cépia digitalizada do
documento de identidade do titular do CRI; e (b) demais participantes — copia digitalizada do

estatuto ou contrato social (ou documento equivalente), acompanhado de documento
societario que comprove a representacao legal do titular de CRI, e copia digitalizada de
documento de identidade do representante legal; ou, caso representado por procurador, cépia
digitalizada da respectiva procuracao (i) com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com
certificado digital ICP-Brasil e acompanhada de cépia digitalizada dos documentos do titular
do CRI.

A manifestagao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos CRI
ou por seu representante legal, com copia digital dos documentos de identificagdo e de

representacao, se for o caso.

Sao Paulo, 28 de julho de 2025.
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