Formulario de Referéncia (FRE)

Nome da Companhia
Securitizadora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A

CNPJ da Companhia

Securitizadora: 31.468.139/0001-98

Ano de Referéncia: 2025

1. Identificagdo das pessoas responsaveis pelo formulario

Diretor responsdvel pelas atividades de securitizagdo

FLAVIA REZENDE DIAS

procedimentos e controles internos da resolugdo:

Diretor responsdvel pelo cumprimento das regras, politicas,

MARA CRISTINA LIMA

1.1. Declaragées do Diretor Responsavel:

Ver anexo no final do documento. Anexos

2. Historico da Companhia Securitizadora

2.1. Data de inicio das atividades: 13/02/2019
Numero Volume
2.2. Numero, volume e percentual de emissdes
Qtd % (RS) %

a. Realizadas 32 100,00% R 100,00%

' 727 12.687.001.000,00 R
b. Liquidadas no vencimento 1 3,12% R 0,59%

-1 =27 | 16.000.000,00 297
c. Liquidadas antecipadamente (pré-pagamento) 6 18,76% R3 9,32%

-Hdq P pre-pag 1797 1 950.305.000,00 | 7747
d. Em atraso e em fase de renegociagao, reestruturagiao ou o RS o
execug¢ao das garantias ! 3,12% 56.065.000,00 2,09%
e. Inadimplidas e ndo pagas 0 0,00% RS 0,00 0,00%

RS
H 0, 0,

f. Adimplentes a vencer 24 75,00% 2.364.631.000,00 88,00%
3. Recursos humanos e tecnolégicos
3.1. Descrever os recursos humanos da companhia securitizadora, fornecendo as seguintes informagdes:
Numero de acionistas do bloco de 5 Numero de 3 Numero de 4
controle: empregados: tercerizados:

Outras observag¢oes importantes:

3.2. Descrever os recursos tecnoldgicos utilizados para controle das operag¢oes de securitiza¢ao, incluindo os aspectos
relacionados a seguranga da informacao e procedimentos de contingéncias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

4. Auditor independente da Companhia Securitizadora

Nome emrpesarial:

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES

Data de contratagao dos servigos:

01/01/2023

Descri¢ao dos servigos contratados:

Auditoria das Demonstragdes Financeiras da Securitizadora
e revisoes trimestrais. Auditoria das Demonstracdes
Financeiras dos Patrimonios Separados

Dados da pessoa Responsavel



javascript:window.print()

GEYSA BENDORAYTES
Nome: DA SILVA CPF: |076..25.2.1-07
Telefone: 5521 98227 0774 E- - GEYSA.BENDORAYTES@UHY-
mail: [ BR.COM

Em caso de substituicdo do auditor, informar:

Nome do auditor substituido:

Justificativa da substituicao:

Eventuais razoes, apresentadas pelo auditor em
discordancia da justificativa apresentada pela companhia:

Montante total de remuneragao:

O MONTANTE DE R$ 22.994,00 EM 10X REFERENTE A
AUDITORIA DA CASA DE PEDRA | RS 4.000,00 PARA A
AUDITORIA E RELATORIO ANUAL DE CADA UM DOS
PATRIMONIOS SEPARADOS

5. Informagoes financeiras

5.1. Informagdes das emissdoes da companhia securitizadora

a. Valor total do estoque em aberto na data de
referéncia das operagdes de securitizagdao submetidas
ao regime fiduciario

RS 750.551.000,00

b. Valor total do estoque em aberto na data de
referéncia das operagdes de securitizacdo nao
submetidas ao regime fiduciario, se aplicavel.

RS 0,00

c. Evolugao do estoque total de operagGes de securitizagdo nos ultimos 5 (cinco) anos até a data de referéncia. (data-

base: 31/12)

Data-base Valor

31/05/2025 RS 750.551.000,00
31/12/2024 RS 1.046.543.000,00
31/12/2023 RS 0,00

31/12/2022 RS 223.024.000,00
31/12/2021 RS 127.435.000,00

5.2. Informacgdes financeiras da companhia securitizadora,

excluindo-se as suas emissdes de securitizagao

a. Total dos passivos para pagamento

i) Até 30 dias RS 0,00
i) Até 90 dias RS 0,00
iii) Até 180 dias RS 0,00
iv) Até 360 dias RS 566.254,74
v) Ap6s 360 dias RS 0,00
b. Liquidez corrente (ativo circulante / passivo 354
circulante) ’
c. Liquidez imediata (caixa e equivalentes / passivo 109
circulante) ’
d. Liquidez geral [(ativo circulante + n3o circulante) / 516
(passivo circulante + ndo circulante)] ’
e. Endividamento total (passivo circulante + ndo 019
circulante / ativo) ’
f. Retorno sobre os ativos (lucro liquido / ativo total) 0,53
g. Retorno sobre o patrimdnio (lucro liquido / 066

patrimonio liquido)




h. Impostos a recuperar total (RS)

RS 1.365.427,96

i. Estimativa do prazo de recuperagcao dos impostos:

i) Em até 1 ano

RS 0,00

ii) Em até 2 anos

RS 1.365.427,96

iii) Em até 3 anos

RS 0,00

iv) Entre 3 a 5 anos

RS 0,00

v) Acima de 5 anos

RS 0,00

j. indice (impostos a recuperar total / lucro liquido
médio dos ultimos 3 anos)

RS 2,420000

6.1. Escopo das atividades:

Ver anexo no final do documento. Anexos

7.1. Grupo econdmico da companhia securitizadora:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8. Estrutura operacional e administrativa

8.1. Descrever a estrutura administrativa da companhia securitizadora:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.2. Organograma da estrutura administrativa da companhia securitizador:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.3 Sobre os diretores, informe:

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy CPF ou N2 passaporte: 250.333.968-97 Idade:

45

Prazo do

19/04/2024
mandato:

Profissdo: Engenheiro Civil Data da posse:

3 anos

Diretor Presidente e membro do Conselho de
Administracao

Cargo

Outros Cargos:
Ocupado: utr &

Condenagodes: | Ndo Houve

Experiéncia

a) Nova Milano Investimentos Ltda. Administracdo de Recursos de Terceiros — Gestdo de Recursos.
Cargo: Diretor de Investimentos — maio/2016 até o momento Fungbes: Responsabilizar-se pela
atividade de administragdo de recursos de terceiros, nos termos da regulamentag¢do da CVM, e
participar, com direito a voto, de todas as decisdes relativas a aprovagao das politicas de gestdo de
recursos de terceiros sob a administracdo da empresa e sua execu¢do, bem como da elei¢do dos
mecanismos e instrumentos de gestao a serem adotadas, sejam reunides de diretoria, sem em
reunides de comités de investimentos e assemelhados. b) Casa de Pedra Securitizadora. Cargo: Diretor

Profissional: |[Presidente —junho/2020 até o momento Funcgdes: (a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades
dos demais Diretores; (b) atribuir aos demais Diretores func¢des e atribuicdes ndo especificadas no
estatuto social; e (c) coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstragées financeiras e o relatério
anual da administrag¢do da Securitizadora, bem como a sua apresentagao ao Conselho de Administragao
e aos acionistas. c) Casa de Pedra Securitizadora. Cargo: Membro do Conselho de Administragdo —
junho/2020 até o momento Funcgdes: Fiscalizacdo da atuacdo da Diretoria e demais fungdes previstas
no estatuto social da Casa de Pedra, conforme mencionadas no item 8.1.(a) acima, e na Lei das S.A.

Nome: Flavia Rezende Dias CPF ou N2 passaporte: 370.616.918-59 Idade: 36

. . Pr.

Profissdo: Engenheira Agronoma Data da posse: 19/04/2024 azo do 3 anos

mandato:

Cargo . e o
Diretora de Securitizagao Outros Cargos: Gerente Estruturagao

Ocupado:

Condenagodes: | Nao Houve

Experiéncia
Profissional:

a) Cushman Wakefielf Empresa especializada em servigos imobilidrios comerciais. Cargo: Analista (area
de Valuation & Advisory) — junho/2016 a dezembro/2018 Fungdes: Suas principais funcdes eram




avaliacdo agro-industrial. b) Casa de Pedra Securitizadora. Cargo: Gerente de Estruturagdo —
dezembro/2018 a atual Fungdes: Suas principais funcdes envolviam a gestdo e a estruturacdo de
operagdes do mercado de capitais. c) Casa de Pedra Securitizadora. Cargo: Diretora de Securitizacdo —
junho/2020 até o momento Fungdes: Responsabilizar-se pela atividade de securitizagdo, prestar
quaisquer informagdes ao publico investidor e a Comissdo de Valores Mobilidrios e manter atualizado o
registro de companhia aberta da Securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios.

Nome: Mara Cristina Lima CPF ou N2 passaporte: 148.236.208-28 Idade: 51
Prazo do
Profissdo: Economista Data da posse: 19/04/2024 3 anos
mandato:
Cargo . . .
Diretora de Compliance Outros Cargos: Gerente BAckOffice
Ocupado:

Condenagdes: | Nao Houve

a) Habitasec Securitizadora S/A Securitizadora. Cargo: Gerente BackOffice — julho de 2014 a abril de
2019 Fungdes: Suas principais fungdes eram coordenar todas as atividades pds estruturacdo. b) Casa de
Pedra Securitizadora. Cargo: Gerente BackOffice — abril de 2019 até o momento Fung¢des: Suas
principais funcdes sdo coordenar todas as atividades pds estruturagdo.. c) Casa de Pedra Securitizadora.
Cargo: Diretora de Compliance — junho/2020 até o momento Fungdes: Elaboragio e implementacdo de
regras, politicas, procedimentos e controles internos da Resolugdo, incluindo as normas que dispdem
sobre a identificacdo, o cadastro, o registro, as operag¢des, a comunicagao, os limites e a
responsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores.

Experiéncia
Profissional:

8.4. Informagodes sobre a estrutura mantida para a administra¢do das operagées de securitizagdo:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.5. Informagodes sobre normas e regulamentares aplicaveis securitiza¢do e para a fiscalizagdo dos servigos prestados
pelos terceiros contratados:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.6. Informacgodes sobre a estrutura mantida para a selegao, monitoramento e cobranga de recebiveis, formaliza¢do de
garantias e formalizagdao de operag¢6es de securitizagao:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.7. Informagodes sobre a area responsavel pela distribuicdo de titulos de securitizagao de sua emissao:

Ver anexo no final do documento. Anexos

9. Regras, procedimentos e controles internos:

Ver anexo no final do documento. Anexos

10. Receitas

10.1 Indicar, exclusivamente em termos percentuais sobre a receita total auferida nos 36 (trinta e seis) meses
anteriores a data base deste formulario, a receita proveniente em decorréncia de:

Ultima Penultima | Antepenultima
Data-base 31/12/2024 | 31/12/2023 31/12/2022
:;F::;i:ﬁigzg:scom a administra¢do dos patrimo6nios separados e 13,40% 18,48% 46,61%
I:é::rcae;:)assed: :::i:i r:?s':;z\;enientes de “sobras” dos patrimonios 0,97% 5 34% 0,00%
c. Receitas por servigos de estruturagao 1,96% 5,39% 13,10%
d. Receitas de emissdo/distribuicdo 0,00% 0,00% 0,00%
e. Receitas provenientes das aplicages financeiras proprias 71,87% 68,86% 40,29%
f. Outras receitas Descrigdo Atualizagdo de Creditos Fiscais 0,14% 0,00% 0,00%

11. Contingéncias:




Ver anexo no final do documento. Anexos

12. Comentario dos diretores:

Ver anexo no final do documento. Anexos

13. Assembléias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Anexos

3.2. Recursos tecnoldgicos

7. Grupo econdmico

12. Comentarios dos diretores

11. Contingéncias

6. Escopo das atividades

8.4|5|6]|7. Outras inform. Estrutura operacional e administrativa

13. Regras, politicas e praticas em assembleias

9. Regras, procedimentos e controles internos

1.1. Declaracdes dos Diretos Responsaveis

8.1|2. Estrutura operacional e administrativa
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