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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 22 EMISSAO, DAS 12 E 22 SERIES, DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

REALIZADA NO DIA 18 DE AGOSTO DE 2025.

DATA, HORARIO E LOCAL: 18 de agosto de 2025, as 14:00 horas, de forma exclusivamente
digital, conforme Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60%),
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP — Jardim Paulistano — CEP 01451-
000, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

MESA: Presidente, Sra Flavia Rezende Dias, e Secretaria, Sra Pauliny de Lima Santos

CONVOCACAO: Edital de convocagéo publicado em 28 de julho de 2025, disponibilizado por
meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculado na pagina
da Emissora na rede mundial de computadores - Internet, bem como mediante
correspondéncia escrita enviada, por meio eletrdnico a cada Titular dos CRI, nos termos da
clausula 15.3.1 do Termo de Securitizagao.

PRESENCA: Os representantes (i) 97,45% (noventa e sete inteiros e quarenta e cinco
centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, conforme lista de presenca constante do Anexo
| & presente ata; (ii) da VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Agente
Fiduciario”) e; (iii) da Emissora; todos relacionados ao final desta ata.

ORDEM DO DIA: Examinar e discutir sobre:

0] a Declaracdo do Vencimento Antecipado do Lastro e, consequentemente, o0 Resgate
Antecipado Total dos CRI:

a) com fundamento nas Clausulas 8.1, alinea “vii” do Lastro e 6.1 do Termo de
Securitizagdo, em razdo do Vencimento Antecipado do Lastro e Resgate
Antecipado Total dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3142, 3152,
3162, 3172, 3182 e 3192 Séries da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A.,
declarado pelos Titulares na Assembleia Especial realizada em 23 de janeiro
de 2025, conforme Fato Relevante publicado em 10 de fevereiro de 2025 no
sistema FundosNet CVM e no website da Emissora;
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b)

d)

com fundamento na Clausula 3.5.1 do Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, uma vez que foi verificado o
recebimento dos recursos decorrentes dos Direitos Creditérios na Conta de
Livre Movimentacéo da Devedora e tais recursos n&o foram transferidos para
a Conta Centralizadora, de acordo com Notificagcbes encaminhadas por e-mail
em 04/06/2025 e 26/06/2025;

com fundamento nas Clausulas 8.1, alinea “ii” do Lastro e 6.1 do Termo de
Securitizacdo, em razdo do descumprimento, pela Devedora, da obrigagdo ndo
pecunidria de envio das Demonstra¢cdes Financeiras auditadas da Devedora e

Garantidores, conforme prevista na Clausula 11.1., “iv’ do Termo de
Securitizagéo, vencida em 31 de margo de 2025; e

com fundamento na clausula 8.1, alinea “xii” do Lastro e clausula 6.1 do Termo
de Securitizagdo, em razdo do descumprimento de LTV sem a devida
recomposicao pela Devedora nos meses base de abril de 2025 e maio de 2025,
nos termos da Clausula 9.3 do Termo de Securitizagdo, sendo certo que
eventual rejeicdo desta matéria ndo implicard em rendncia a prerrogativa
descrita na clausula 8.1, alinea “xii” do Lastro, tampouco do disposto na
clausula 9.3.3. do Termo de Securitizagao.

(i) caso aprovado o Vencimento Antecipado do Lastro e, consequentemente, o0 Resgate
Antecipado Total dos CRI, aprovar a Dacdo em Pagamento dos ativos que compdem o Lastro
e, consequente quitacéo do Devedor, que devera ser aperfeicoada, conforme medidas abaixo
descritas de forma cumulativa do Plano de Acdo para recuperacao do crédito detido pelos
Titulares dos CRI, observando, para tanto, a provisao de custos e despesas no valor inicial de
R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), para fins de pagamento dos seguintes
custos e acgoes:

a)

b)

realizacdo de avaliacdo das Unidades dos Empreendimentos, quais sejam:
Empreendimento Jonathas Nunes e Unidades do Empreendimento Dom
Severino, para que sejam apurados a higidez dos iméveis e respectivos valores
de mercado (“Avaliacdo Iméveis”);

realizacdo de due diligence para avaliacdo da higidez das Unidades dos
Empreendimentos, quais sejam: Empreendimento Jonathas Nunes e Unidades
do Empreendimento Dom Severino, de modo que sejam apurados quais deles
estejam livres e desembaracados para serem objeto de dacdo em pagamento
e, consequentemente, a transferéncia de titularidade (“Unidades Sem

Restricdo” e “Auditoria”, respectivamente);
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c) dentre as Unidades Sem Restricdo e observado o valor de avaliacdo de cada
uma delas, a Emissora poderd selecionar todas ou determinadas unidades até
que satisfacam o saldo devedor atualizado do Lastro atualizado na data de
registro da Escritura de Dagdo (“Unidades Selecionadas” e “Preco”,
respectivamente);

d) a celebracdo da Escritura de Dacdo em Pagamento entre a Devedora e a
Emissora, nos termos da minuta relacionada no Anexo Il da presente ata
(“Escritura_de Dacgéo”), pela qual a Devedora transferira @ Emissora as
Unidades Selecionadas, pelo Preco, de modo que a respectiva Escritura de
Dacéao deveré ser lavrada no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da
Assembleia, prorrogavel por igual periodo caso aprovado pela Securitizadora;

e) caso, no ambito da Auditoria, sejam identificadas outras Unidades que
passarem a ndo mais deter restricdo e, assim, ser objeto da Dacéo, a
Securitizadora esta, desde ja, autorizada a celebrar aditamento a Escritura de
Dacgéo com intuito de incluir tais Unidades no rol de Unidades Sem Restri¢cao
que serdo cedidas em Dagéo;

f) autorizar a Emissora a efetuar o pagamento dos custos decorrentes da
Escritura de Dacéo, incluindo, mas ndo se limitando a: emolumentos do
Cartério de Notas para a Emisséo da Escritura, ITBI (Imposto de Transmisséo
de Bens Imodveis), emolumentos junto ao Cartério de Registro de Iméveis,
despachantes se necessario, e demais custos, se necessarios, com recursos
do Patrimonio Separado (“Despesas Dacao”); e

g) considerando o recebimento das Unidades Selecionadas em pagamento, em
caso de aprovagao do item ‘vi’ da Ordem do Dia, autorizar a Securitizadora a
realizar a contratagdo de prestadores de servigo, com recursos do patriménio
separado, para a execucdo das obras necessérias para conclusédo dos
Empreendimentos, conforme necessario, bem como dos servigos
condominiais, gestdo, administragdo, manutencdo e comercializacdo das
Unidades Transferidas (“Despesas de Gestdo”).

(i)  em caso de aprovagao do item “ii” da Ordem do Dia, aprovar a conversao das Cessodes
Fiduciarias de Direitos Creditérios, constituidas nos termos dos Contratos de CF, em cessao
definitiva dos Direitos Creditérios para a Securitizadora, em beneficio dos Titulares dos CRI,
0s quais serdo amortizados do Saldo Devedor para fins da Escritura de Emissao;

@y

(iv) em caso de aprovagao do item “ii” da Ordem do Dia, autorizar que a Emissora
empenhe todos os esforcos necessarios para a venda das Unidades Transferidas,
observando, para tanto, o valor minimo e méximo, conforme Laudo de Avaliac&o realizado,
conforme item “v” da Ordem do Dia. Os recursos decorrentes das vendas das Unidades
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ey

Transferidas, bem como dos Direitos Creditérios do item “iii” da Ordem do Dia, serdo
destinados para pagamento conforme o previsto na Cascata de Pagamento, que seguira

conforme deliberado no item “v” abaixo;

(v) aprovar a alteracdo da Cascata de Pagamento, a qual vigorara conforme abaixo:
I. Pagamento das Despesas da Operacéo nao pagas;
II. Pagamento de Despesas da Dacéo;
lll. Pagamento de Despesas de Gestdo das Unidades Transferidas;
IV. Pagamento das Despesas da Operacgdo imediatamente vincenda;
V. Recomposi¢éo de Fundo de Obra;

VI. Devolucédo dos recursos eventualmente antecipados pelos Investidores, em caso
de aporte; e

VIlI. Pagamento do Prémio da Remuneracao, caso aplicavel.

(vi)  em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimoénio Separado, aprovar a realiza¢éo de
aporte pelos Investidores para fazer frente as Despesas da Operacdo até que ocorra a
liquidagéo total dos bens dados em Dag&o em Pagamento, incluindo mas nédo se limitando as
despesas, custos de manutencdo, conforme Mecanismo de Aporte disponibilizado
previamente pela Emissora aos Titulares dos CRI;

(vii) em caso de aprovacao do item “ii” da Ordem do Dia, aprovar que, havendo recursos
excedentes decorrentes dos Direitos Creditérios ou da venda das Unidades Transferidas na
Conta do Patrimbnio Separado, conforme disposto na Cascata de Pagamentos prevista no
item “v” da Ordem do Dia, apés o Resgate Total dos CRI até que ocorra a liquidagao total dos
bens dados em Dacdo em Pagamento, haverd, ainda, o pagamento de Prémio da

Remuneragédo, da seguinte forma:

a) Série 1: equivalente a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por
cento) ao ano, correspondente a redugdo do percentual dos Juros
Remuneratorios da 12 Série do CRI; e

b) Série 2: equivalente a 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, correspondente
a reducéo do percentual dos Juros Remuneratoérios da 22 Série do CRI.

(viii) aprovar a ratificagcdo da contratacdo, por conta e ordem da Devedora, e as expensas
do Patrimonio Separado, do assessor legal Pinheiro Neto Advogados (CNPJ:
60.613.478/0001-19), no valor liquido de R$ 60.000,00 (sessenta mil de reais), para
elaboracdo dos documentos necessarios a realizacdo da presente assembleia, bem como da
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Escritura de Dacdo, em conformidade com o contrato de honorérios disponibilizado
previamente pela Emissora aos Titulares dos CRI; e

(ix)  aprovar a abertura de Conta Escrow, em nome da Devedora, movimentada apenas via
autorizacao da Securitizadora, que sera utilizada para pagamento de despesas trabalhistas
dos Empreendimentos, os quais estdo integradas nas Despesas de Gestdo das Unidades
Transferidas, sendo claro que, os recursos depositados em referida Conta Escrow sédo
decorrentes do Patrimbdnio Separado do CRI, ou seja, dos Titulares dos CRI, e s6 serdo
depositados em conta corrente em nome da Devedora, mesmo que em modalidade Escrow,
para fins de pagamento de encargos trabalhistas.

CIENCIA E CONCORDANCIA:

Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipétese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao das matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operagéo, bem como entre partes relacionadas, conforme definigcéo
prevista na Resolucao da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC
05, ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A., e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel.

Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando 73,18%
(setenta e trés inteiros e dezoito centésimos por cento) dos CRI sendo partes relacionadas
com a Emissora, que atestaram a declaracdo e, por consequéncia, estdo em situacéo de
conflito de interesses.

Isto posto, os titulares representando 22,63% (vinte e dois inteiros e sessenta e trés
centésimos por cento) concordam e 1,64% (um inteiro e sessenta e quatro centésimos por
cento) ndo concordam que, para fins de quérum, manifestam ciéncia e concordancia para
gue, nesta assembleia, as partes relacionadas a Emissora que se encontram em situacao de
conflito de interesse, conforme definicado de “CRI em Circulagao” prevista na Clausula 12 do
Termo de Securitizagdo, tenham seus votos validados e computados nas deliberacges.

INSTALAC;AO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a presidente, juntamente com o
representante do Agente Fiduciario verificaram o quérum de 97,45% (noventa e sete inteiros
e quarenta e cinco centésimos por cento) dos Titulares do CRI em Circulagéo, instalando-
se a assembleia.

DELIBERACOES: Examinadas e discutidas as matérias da Ordem do Dia:

0] os Titulares dos CRI representando 97,45% (noventa e sete inteiros e quarenta e cinco
centésimos por cento) dos CRI em Circulacdo deliberaram por aprovar, restando aprovado a
integralidade do item “” da Ordem do Dia, ou seja, a Declaracdo do Vencimento Antecipado
do Lastro e, consequentemente, o Resgate Antecipado Total dos CRI, dispensando-se nova
transcricéo;
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(i) os Titulares dos CRI representando 95,82% (noventa e cinco inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) dos CRI em Circulag&o deliberaram por aprovar e 1,64% (um inteiro e
sessenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em Circulacdo deliberaram por rejeitar,
restando aprovado a integralidade do item “ii” da Ordem do Dia, ou seja, a celebragéo da
Escritura de Dacao, cuja minuta estd anexa a presente ata e a qual os Titulares de CRI
declaram conhecer, concordando integralmente com seu teor;

(i) os Titulares dos CRI representando 97,45% (noventa e sete inteiros e quarenta e cinco
centésimos por cento) dos CRI em Circulagéo deliberaram por aprovar, restando aprovado a
integralidade do item “iii” da Ordem do Dia, ou seja a conversao das Cessfes Fiduciarias de
Direitos Creditorios em cessao definitiva dos Direitos Creditorios para a Securitizadora;

(iv)  os Titulares dos CRI representando 95,82% (noventa e cinco inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo deliberaram por aprovar e 1,64% (um inteiro e
sessenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em Circulacdo deliberaram por rejeitar,
restando aprovado a integralidade do item “iv’ da Ordem do Dia, ou seja, dos Esforcos de
Venda pela Securitizadora, dispensando-se nova transcri¢ao;

(v) os Titulares dos CRI representando 95,82% (noventa e cinco inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) dos CRI em Circulag&o deliberaram por aprovar e 1,64% (um inteiro e
sessenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em Circulagcado deliberaram por rejeitar,
restando aprovado o item “v” da Ordem do Dia, conforme a Cascata de Pagamento abaixo:

I. Pagamento das Despesas da Operacéo ndo pagas;

[I. Pagamento de Despesas da Dagéo;
Ill. Pagamento de Despesas de Gestao das Unidades Transferidas;
IV. Pagamento das Despesas da Operagéo imediatamente vincenda,
V. Recomposicao de Fundo de Obra; e

VI. Devolugéo dos recursos eventualmente antecipados pelos Investidores, em caso
de aporte.

(vi)  os Titulares dos CRI representando 95,82% (noventa e cinco inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) dos CRI em Circulag&o deliberaram por aprovar e 1,64% (um inteiro e
sessenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em Circulacao deliberaram por rejeitar,
restando aprovado a integralidade do item “vi” da Ordem do Dia, ou seja, a realiza¢éo de
aporte pelos Investidores para fazer frente as Despesas da Operacdo até que ocorra a
liquidag&o total dos bens dados em Dagdo em Pagamento, em caso de insuficiéncia de
recursos no Patrimbnio Separado;
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O Agente Fiduciario declara que a auséncia de aporte pelos Investidores para fazer frente as
Despesas da Operacdo podera restar prejudicada a condicdo e cumprimento das

deliberacdes dessa Assembleia.

Nos termos da Clausula 13.6.3 do Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario ndo antecipara
recursos para o pagamento de despesas da Emisséo, sendo certo que tais recursos serao

sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos Investidores, conforme o caso.

(vii)  os Titulares dos CRI representando 97,45% (noventa e sete inteiros e quarenta e cinco
centésimos por cento) dos CRI em Circulacéo deliberaram por aprovar, restando aprovado o
item “vii” da Ordem do Dia, ou seja, o pagamento de Prémio da Remuneracgéo devida apenas
apos a liquidagéo integral do Saldo Devedor e pagamento da integralidade das Despesas da
Operacdao, desde que haja recursos excedentes decorrentes dos Direitos Creditorios ou da
venda das Unidades Transferidas na Conta do Patrimbnio Separado. Sendo assim, eventual
Prémio da Remuneracao sera calculado conforme abaixo exposto e pago aos Titulares dos
CRI em uma uUnica parcela, na data de quitagdo do Saldo Devedor;

a) Série 1: equivalente a INCC + 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito
centésimos por cento) ao ano, desde 21 de agosto de 2025; e

b) Série 2: equivalente a INCC + 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, desde
21 de agosto de 2025.

(viii) os Titulares dos CRI representando 95,82% (noventa e cinco inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) dos CRI em Circulag&o deliberaram por aprovar e 1,64% (um inteiro e
sessenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em Circulacao deliberaram por rejeitar,
restando aprovado a integralidade do item “viii’ da Ordem do Dia, dispensando-se nova
transcricéo;

Em relacao ao item “viii” da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI declaram que leram e anuiram
integralmente com a Proposta de Honorarios anexa a presente ata, com a qual estao
plenamente de acordo com escopo e honorarios ali definidos.

(ix)  os Titulares dos CRI representando 95,82% (noventa e cinco inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) dos CRI em Circulag&o deliberaram por aprovar e 1,64% (um inteiro e
sessenta e quatro centésimos por cento) dos CRI em Circulacdo deliberaram por rejeitar,
restando aprovado a integralidade do item “ix” da Ordem do Dia, ou seja, a abertura de Conta
Escrow, em nome da Devedora, dispensando-se nova transcrigao.

DISPOSICOES GERAIS:
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As deliberacBes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novagéao, precedente
ou renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da
Operagéo, sendo sua aplicacéo exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembleia.

O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito da
Assembleia, razao pela qual reitera que nao € responsavel por quaisquer despesas, custos
ou danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos
desta Assembleia desde que em estrita observacao as decisfes tomadas pela comunhédo dos
Titulares dos CRI. Assim, refor¢a que os Titulares dos CRI sédo responséaveis integralmente
por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario, sem culpa ou dolo, venha
a incorrer em razéo desse processo decisorio. O Agente Fiduciario permanece responsavel
pelo cumprimento de todas as obriga¢des atribuidas a ele no Termo de Securitizacdo e na
legislacdo aplicavel.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo,
mas nao se limitando, ao risco: (i) de que as medidas de recuperacdo de crédito, aqui
definidas, ndo sejam suficientes para obter o retorno dos recursos aportados nos CRI,
acrescido da remuneracdo esperada por cada investidor; (ii) de eventuais constricdes dos
recursos que transitarem na Conta Escrow em nome da Devedora, em favor de terceiros, o
que poderad comprometer o pagamento das Despesas de Gestdo das Unidades Transferidas
e, consequentemente, a conclusédo dos Empreendimentos, de modo que, em caso de eventual
insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, os Titulares dos CRI poderdo ser
chamados a realizar aporte de recursos para fazer frente as despesas necessarias; (iii) da
incapacidade de recuperacdo dos recursos aportados pelos Titulares dos CRI para
pagamentos de custos e despesas relacionadas a Emissado, conforme aplicavel.

A Emissora e o Agente Fiduciario consignam que a tomada de decisdo do gestor,
administrador ou procurador dos Titulares de CRI deve atender os objetivos de seu investidor
final e de sua politica de investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo sao responsaveis
por verificar se o gestor, administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia
ao tomar a decisdo no ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientacdes de
seu investidor final e de acordo com o seu regulamento.

Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestéo ou procuragdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI,
responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.
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Ficam ratificados todos os demais termos e condicbes previstos nos Documentos da
Operacao ndo alterados pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidade
das obrigacdes ali previstas.

Os termos que néo estejam expressamente definidos neste documento teréo o significado a
eles atribuidos nos Documentos da Operacéo.

A presente Assembleia € lavrada nos termos da Resolugcdo CVM 60, no que tange a troca de
informacfes e documentos entre os prestadores de servico e a realizacdo de assembleias
gerais de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrbnico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-
Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Provisoria n°® 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data
em que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de
gualguer responsabilidade em relagéo as delibera¢des e autorizagbes ora concedidas. Assim
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sesséo e lavrada a presente ata, que
lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, ap0s, sera levada para publicagéo e
aos devidos registros nos érgaos e reparticdes publicas competentes, nos termos dos artigos
134 85° e 289 da Lei das Sociedades por A¢des.

Séo Paulo, 18 de agosto de 2025.
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