CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 132 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A.

REALIZADA EM 16 DE JULHO DE 2025

DATA, HORARIO E LOCAL: 16 de julho de 2025, as 10:00 horas, de forma exclusivamente digital,
conforme Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada
pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP - Jardim Paulistano — CEP 01451-000, Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, com dispensa da videoconferéncia em razdo da presenca de 100% (cem por
cento) dos Titulares dos CRI.

MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Mara Cristina Lima, Secretaria.

CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca da totalidade dos
representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI” e “Titulares dos CRI”), nos termos da Clausula 12.2.2 do Termo de Securitizagcao
de Créditos Imobiliarios da 132 Série da 12 Emissao da Emissora (“Termo de Securitizagdo” e
“Emissdo”).

PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos Titulares dos CRI da 132 Série da 12 Emissao
da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI, conforme lista constante do Anexo |
da presente ata; (ii) da VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente
Fiduciario”); e (iii) da Emissora, todos relacionados ao final desta ata.

ORDEM DO DIA: Examinar e discutir sobre:

(i) Aprovar a concessao de caréncia no pagamento dos Juros Remuneratorios no periodo de
julho de 2025 (inclusive) até dezembro de 2025 (inclusive), com a incorporagdo dos Juros
Remuneratorios apurado neste periodo ao Saldo Devedor em cada Data de Aniversario, de modo
que o Cronograma de Pagamentos constante no Anexo | das CCBs e no Anexo Il do Termo de
Securitizagao passara a vigorar conforme novo Cronograma de Pagamentos constante no Anexo
B da presente ata;

(i) aprovar a concessao waiver prévio ao descumprimento do limite maximo LTV (70%) no
periodo de julho de 2025 a dezembro de 2025, apds apuragdes a serem realizadas nos meses de
junho de 2025 (inclusive) a novembro de 2025 (inclusive), bem como a concessao de isengéo, a
Devedora, do pagamento da multa devida no periodo compreendido entre julho de 2025 (inclusive)
até dezembro de 2025 (inclusive), em razdo da nao realizagao dos aportes que deveriam ser
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realizados nos termos das clausulas 4.6.1 e 4.6.1.1 das Cédulas; e

(iii) ratificar a contratagdo, pela Emissora e as custas do Patrim6nio Separado, por conta e
ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Sivelli Sociedade Individual de Advogados (CNPJ:
40.356.649/0001-64), conforme proposta descrita no Anexo C da presente ata, para elaboragao
dos documentos para realizagao da presente assembleia, bem como elaboracao dos aditamentos
aos Documentos da Operacgao, necessarios a reflexdo do quanto deliberado, em até 30 dias
corridos, a contar da data da presente assembleia.

CIENCIA E CONCORDANCIA:

O Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do
Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo da CVM n°® 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05,
ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A,, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.

Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando 6,40% (seis
inteiros e quarenta centésimos por cento), 9,96% (nove inteiros e noventa e seis centésimos por
cento), dos CRI sendo partes relacionadas com a Emissora, que atestaram a declaragéo e, por
conseqguéncia, estdo em situacao de conflito de interesses.

Isto posto, os demais Titulares dos CRI em Circulagdo declararam que, para fins de qudrum,
manifestam ciéncia e concordancia para que, nesta assembleia, as partes relacionadas a Emissora
que se encontram em situagao de conflito de interesse, conforme definicao de “CRI em Circulagdo”
prevista na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo, tenham seus votos validados e computados
nas deliberagoes.

INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o representante
do Agente Fiduciario, verificou o quérum de 100% (cem por cento) e instalou a assembleia.

DELIBERAGCOES: Os Titulares de CRI representando 1,33% (um inteiro e trinta e trés centésimos
por cento) dos CRI em Circulagédo deliberaram por se abster e os Titulares de CRI representando
98,67% (noventa e oito inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos CRI em Circulagédo
deliberaram, sem restricbes, por aprovar sem ressalvas, restando aprovadas as matérias da
Ordem do Dia, dispensando-se nova transcrigao.

Os Titulares dos CRI declaram que leram e anuiram com todos os termos e tem conhecimento total
e clareza com relagao ao escopo e valores descritos nas Propostas do Assessor Legal descritas
no Anexo C da presente ata.

Em razdo da aprovagao da integralidade das matérias da Ordem do Dia, a Emissora, em conjunto
com o Agente Fiduciario, estdo automaticamente autorizados a adotarem todas e quaisquer
medidas necessarias para efetivagdo das aprovacgdes deliberadas na presente assembleia.
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DISPOSICOES GERAIS:

As deliberacdes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novacgéo, precedente ou
renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da Operacgao,
sendo sua aplicacao exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembleia.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas nao se
limitando, ao eventual aumento do risco de crédito em razao da nova concessao de waiver ao nao
pagamento dos Juros Remuneratérios pelo periodo de 6 meses, bem como a nova concessao de
waiver prévio ao descumprimento do limite maximo LTV (70%).

Os representantes do Titular dos CRI aqui presentes declaram, para todos os fins e efeitos de
direito, que os contratos de administragao/gestao ou procuracdes, celebrados com ou outorgados
pelo Titular dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram rescindidos ou
revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente
assembleia.

A Emissora e o Agente Fiduciario consignam que a tomada de decisdo do gestor, administrador ou
procurador do Titular de CRI deve atender os objetivos de seu investidor final e de sua politica de
investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo sao responsaveis por verificar se o gestor,
administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia ao tomar a decisdo no
ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientacées de seu investidor final e de
acordo com o seu regulamento.

Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram, para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos CRI assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente,
pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario
integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia.

Ficam ratificados todos os demais termos e condi¢des previstos nos Documentos da Operagéo
nao alterados pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidade das obrigagdes
ali previstas.

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade em relagdo as deliberagcdes e autorizagdes ora concedidas. Assim
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que lida
e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apos, sera levada para publicagdo e aos
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devidos registros nos 6rgaos e reparticdes publicas competentes, nos termos dos artigos 134 §5°
e 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

Os termos que nao estejam expressamente definidos neste documento terao o significado a eles
atribuidos nos Documentos da Operacao.

As partes reconhecem a forma de contratagdo por meios eletrénicos, digitais e informaticos como
valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que
seja estabelecida com assinatura eletronica ou certificacdo fora dos padrées ICP-BRASIL,
conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugdo CVM 60, no que tange a troca de
informagdes e documentos entre os prestadores de servico e a realizagdo de assembleias gerais
de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

Sao Paulo, 16 de julho de 2025

(restante da pagina deixado em branco propositalmente)
(assinaturas nas proximas paginas)
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Pagina de Assinatura da Ata de Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 132 Série da 12 Emissao da Casa De Pedra Securitizadora S.A., realizada em 16 de
julho de 2025

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Mara Cristina Lima
Presidente Secretaria

Agente Fiduciario:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Litza Flores Sester Nome: Fernanda Shimura Perticarari
CPF/ME: 339.495.078-25 CPF/ME: 391.316.638-69
Procuradora Procuradora

Emissora:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por Rodrigo Geraldi Arruy
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ANEXO B

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

DAS CCBs E DOS CRI

Incorpora
Periodo Arliji\?:?:é?'io Pazz;tr?l:r?to J?rg:? %Tai  Juros?
Emissao 08/10/2021
0 20/10/2021 21/10/2021 S 0,0000% N
1 20/11/2021 23/11/2021 S 0,0000% N
2 20/12/2021 21/12/2021 S 0,0000% N
3 20/01/2022 21/01/2022 S 0,0000% N
4 20/02/2022 22/02/2022 S 0,0000% N
5 20/03/2022 22/03/2022 S 0,0000% N
6 20/04/2022 22/04/2022 S 0,0000% N
7 20/05/2022 23/05/2022 S 0,0000% N
8 20/06/2022 21/06/2022 S 0,0000% N
9 20/07/2022 21/07/2022 S 0,0000% N
10 20/08/2022 23/08/2022 S 0,0000% N
11 20/09/2022 21/09/2022 S 0,0000% N
12 20/10/2022 21/10/2022 S 0,0000% N
13 20/11/2022 22/11/2022 S 0,0000% N
14 20/12/2022 21/12/2022 S 0,0000% N
15 20/01/2023 23/01/2023 S 0,0000% N
16 20/02/2023 23/02/2023 S 0,0000% N
17 20/03/2023 21/03/2023 S 0,0000% N
18 20/04/2023 24/04/2023 S 0,0000% N
19 20/05/2023 23/05/2023 S 0,0000% N
20 20/06/2023 21/06/2023 S 0,0000% N
21 20/07/2023 21/07/2023 S 0,0000% N
22 20/08/2023 22/08/2023 S 0,0000% N
23 20/09/2023 21/09/2023 S 0,0000% N
24 20/10/2023 23/10/2023 S 0,0000% N
25 20/11/2023 21/11/2023 S 0,0000% N
26 20/12/2023 21/12/2023 S 0,0000% N
27 20/01/2024 23/01/2024 S 0,0000% N
28 20/02/2024 21/02/2024 S 0,0000% N
29 20/03/2024 21/03/2024 S 0,0000% N
30 20/04/2024 23/04/2024 S 0,0000% N
31 20/05/2024 21/05/2024 S 0,0000% N
32 20/06/2024 21/06/2024 S 0,0000% N
33 20/07/2024 23/07/2024 S 0,0000% N
34 20/08/2024 21/08/2024 S 0,0000% N
35 20/09/2024 23/09/2024 S 0,0000% N
36 20/10/2024 22/10/2024 S 0,0000% N
37 20/11/2024 21/11/2024 S 0,0000% N
38 20/12/2024 23/12/2024 N 0,0000% S
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Anexo C
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Sdo Paulo, 01 de julho de 2025

A

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Rua lguatemi, n2 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi
01451-010, Sdo Paulo —SP

Ref.: Proposta de honorarios para elaboracdo de termos de liberacdes de garantias da
132 Série da 012 Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Casa de Pedra

Securitizadora.

Prezados,

Agradecemos a solicitacdo de proposta de trabalho que apresento a seguir para

apreciacdo:

1. PROPOSTA DE SERVICOS JURIDICOS

1.1, Conforme solicitado por V. Sas., apresentamos nossa proposta de trabalho para
assessoria juridica, de acordo com o escopo de trabalho abaixo delimitado, observadas
as demais condigcdes identificadas na presente proposta de servicos juridicos

("Assessoria Juridica")
2. ESCOPO DOS TRABALHOS

2.1. Nossos servicos profissionais compreendem a Assessoria Juridica necessaria a
elaboracdo de minuta de ata de assembleia geral de investidores, bem como os
respectivos aditamentos aos documentos da operacdo, os quais deverdo prever: (i)
waiver no pagamento da multa devida pelo descumprimento do LTV de julho/25 a
dezembro/25 e; (ii) caréncia na remuneracdo de julho/25 a dezembro/25 — com

incorporacdo no saldo devedor.

S3o Paulo | SP | Rua Indcio Pereira da Rocha, n2 142| Cj n@ 506 | Pinheiros | 05432-010
55 (11) 9.9496-9850
www.oliveirasivelli.com.br
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3. LIMITACAO DE ESCOPO:

3.1, Eventuais servicos ndao englobados no escopo acima serdo objeto de proposta
especifica a ser enviada para V. Sas. oportunamente. Em especial, destacamos que NAO
estdo inseridos dentro do escopo desta proposta os trabalhos relacionados a: (i)
realizagio de quaisquer calculos, inclusive tributérios; (ii) realizacdo de estudos
especificos e planejamentos de natureza regulatoria, tributaria e/ou societaria; (iii)
servigos juridicos eventualmente necessarios depois dos trabalhos relacionados a
presente proposta; e (v) realizacio de anélise e aditamentos em documentos adicionais

que superem a limitacdo de escopo acima.
4. HONORARIOS

4.1. Tendo em vista a natureza dos trabalhos, sugerimos a contratacdo na modalidade
de honoréarios por preco fixo, no importe de R$4.000,00 (quatro mil reais), ja acrescidos
de impostos, a serem faturados na data do inicio dos trabalhos.

5. DESPESAS

5.1. N&o estdo incluidas no valor acima as despesas incorridas para a realizacdo dos
trabalhos, tais como, sem prejuizo de outras: (a) despesas relacionadas a emolumentos
cartorarios ou de junta comercial; (b) despesas de telefonia, cdpias reprogréaficas,
hospedagem, viagens, alimentacdo em caso de trabalho fora do horario comercial,
locomocdo e estacionamento; (¢) custos ef/ou honorarios com advogados locais
correspondentes eventualmente contratados e; (d) outras despesas eventualmente
necessarias a defesa dos interesses do solicitante, que deverio ser reembolsadas e/ou
adiantadas por V.5a..

5.2. As cobrancas de reembolso de despesas incorridas serdo feitas de acordo com os
respectivos gastos e serdo detalhadas ponto a ponto, sendo enviadas juntamente com

o respectivo comprovante.

6. VIGENCIA

Sdo Paulo | SP | Rua Indcio Pereira da Rocha, n2 142| Cj n2 506 | Pinheiros | 05432-010
55 (11) 9.9496-9850
www.oliveirasivelli.com.br
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6.1. A presente proposta vigora pelo prazo de 30 (trinta) dias. Uma vez aceita por V. Sa.

passara a ter eficicia de contrato de honorarios que vigorara pelo tempo necessario ac
cumprimento do seu objeto.

Permaneco a disposicdo para prestar os esclarecimentos adicionais julgados necessarios
e aguardo o de acordo de V. 5a. aos termos desta proposta para o inicio dos trabalhos.

Reinaldo Oliveira Sivelli
OAB/SP n2 276.606

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA
DE CREDITO S.A.

De acordo . 2025
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