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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Casade Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade por acbes com registro de emissor
de valores mobiliarios perante a CVM sob o n.° 116, na categoria “S2”, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sdo
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, na qualidade de Emissora e Securitizadora (“CPSec”); e

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade an6nima com
filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado
nos termos da Resolugdo CVM 17 (“Oliveira Trust”).

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGCAO

1. DefinicBes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o
disposto adiante:

“Afiliadas” Cada Controladora, Controlada, coligada e/ou sociedade sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma
determinada sociedade e/ou de seus respectivos socios.

“Agente de Assessoria” A WORKING CAPITAL LTDA., sociedade empresaria, com
sede na Rua Dona Pacifica, n.° 180, sala 12, Bairro Imigrante,
CEP 95.180.170, Farroupilha, RS, inscrita no CNPJ sob o n.°
42.994.641/0001-59.

“Agente de A pessoa fisica ou juridica especializada, contratada para
Monitoramento” monitoramento dos Contratos de Venda e Compra e do fluxo

de pagamento dos Direitos Creditoérios.

“Agente Fiduciario” A Oliveira Trust, conforme qualificada no preambulo.

“Alienacdo Fiduciaria Jal” | A alienacao fiduciaria sobre o Imével Jad, nos termos do
Contrato de Cessao e do Contrato de Alienacdo Fiduciéaria de
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Imével Jad.

“Alienacdo Fiduciaria
Urussui’

A alienagéo fiduciaria sobre o Imével Urussui nos termos do
Contrato de Cesséo e do Contrato de Alienacdo Fiduciéaria de
Imével Urussui.

“Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis”

A Alienacdo Fiduciaria Jau e a Alienag&o Fiduciaria Urussui,
guando mencionadas em conjunto.

“Amortizacéo
Extraordinaria Obrigatoria”

Mensalmente a Securitizadora dever4, com os valores
decorrentes dos Direitos Creditérios que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, realizar a amortizacao
dos CRI, obedecida a Cascata de Pagamentos. A amortizacao
extraordinaria obrigatéria dos CRI seré calculada em até 3
(trés) Dias Uteis que antecedam uma Data de Pagamento e
paga na Data de Pagamento.

“Amortizacéo
Extraordinaria

Compulséria”

A Amortizacdo Extraordinaria realizada de forma obrigatoria,
nas hipoteses previstas neste instrumento.

Amortizacao
Extraordindria Facultativa”

A Amortizagdo Extraordinaria a ser realizada pela
Securitizadora, em decorréncia da Recompra Antecipada
Facultativa.

Amortizacao
Extraordinéria”

A Amortizacdo realizada de forma antecipada em relacéo as
respectivas Datas de Pagamento de amortizacdo indicadas no
Cronograma de Pagamentos.

“Amortizacdo Ordinaria”

A Amortizagéo realizada de acordo com as respectivas Datas
de Pagamento de amortizacdo indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Amortizacdo”

E o pagamento de parte do principal de uma divida, i.e., 0
pagamento de parte do saldo devedor, de maneira a reduzir o
principal devido.

“ANBIMA”

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais —ANBIMA, associacao civil sem fins
lucrativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco 02,
conjunto 704, Bairro Botafogo, CEP 22.250-911, inscrita no
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CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, inciso
Il, da Resolu¢c&o CVM 160.

“Anudncio de O anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo
Encerramento” 76 da Resolugdo CVM 160.
“Assembleia” Uma assembleia geral de Titulares dos CRI, que deve ser

convocada e instalada, e cujos temas devem ser deliberados
pelos Titulares dos CRI, de acordo com as regras
estabelecidas neste Termo de Securitizagdo para esse fim.

“Atos Societérios”

Todos os atos e aprovagdes societérios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para
realizacdo da Operacdo, constituicdo das Garantias e
celebracdo de todos os Documentos da Operacéo, bem como
para assumir todas as respectivas obrigacdes estipuladas nos
Documentos da Operagéo, conforme definidos no Contrato de
Cesséo como “Atos Societarios”.

“Atualizacdo Monetaria”

A variacado positiva acumulada do INCC-DI.

“873”

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN e pela CVM,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“Banco Liguidante”

E o Itati Unibanco S.A., instituico financeira constituida sob
a forma de sociedade por a¢cdes, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°100 - Torre ltausa, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, responsével pelas liquidacbes
financeiras da Emissora no ambito da Emisséo dos CRI.

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo consta no
Anexo “Modelo de Boletim de Subscricao”.

“Cascata de Pagamentos”

Fica estabelecido que, mensalmente, a totalidade dos Direitos
Creditérios que venham a ser depositados na Conta
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Centralizadora sera utilizada da seguinte forma:

(@) 90% (noventa por cento) do valor dos Direitos Creditorios
gue venham a ser depositados na Conta Centralizadora em
cada més sera utilizado de acordo com a seguinte ordem:

0] Liberacdo, em favor da respectiva Cedente, dos
tributos federais incidentes sobre os Direitos
Creditorios Imobiliarios, calculados de acordo com as
regras do RET, no limite de 4% (quatro por cento);

(i) Pagamento das despesas para manutencéo do
Patrimbénio Separado, conforme definido neste
instrumento;

(iii) Pagamento dos Juros Remuneratorios na Data de
Pagamento, conforme previstas no  Anexo
“Cronograma de Pagamentos”;

(iv) Recomposi¢éo do LTV, conforme definido abaixo, se
for o caso, mediante a Recompra Facultativa dos
Créditos Imobiliarios excluidos do calculo do LTV na
forma prevista nesse Termo de Securitizagdo e no
Contrato de Cesséo, desde que as Devedoras nao
apresentem novas unidades dos Empreendimentos
dados em garantia, obedecendo as condicbes
estabelecidas no Contrato de Cessao;

(v) Recomposi¢éo do Fundo de Reserva, se for 0 caso;

(vi) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria nas Datas de
Pagamentos; e

(vii)  Liberacao da Parcela Resolvida, se for o caso;

(b) 10% (dez por cento) do valor dos Direitos Creditorios que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora em cada
més ("Parcela Resolvida") sera utilizado para transferéncia
para as respectivas Cedentes, a titulo de resolucédo parcial da
Cessao de Créditos, desde que:

® ndo exista valores em aberto referente ao pagamento
dos itens (ii) ao (v) da alinea (a) acima;
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(i) ndo exista qualquer inadimplemento das Obrigacbes
Garantidas;

(iii) nao esteja em curso nenhum Evento de Recompra
Compulséria e/ou Evento de Multa Indenizatéria
(conforme definido no Contrato de Cesséo);

(iv) haja a manutencdo do LTV no limite maximo de
70,00% (setenta por cento);

(v) as CCIl nédo estejam inadimplentes por mais de 90
(noventa) dias, com excecdo das parcelas de
repasse/financiamento, que poder&o ter um prazo de
inadimpléncias de até 180 (cento e oitenta) dias,
desde que justificAvel em raz8o do processo de
financiamento; e

(vi) o andamento da obra dos Empreendimentos né&o
apresente atrasos superiores a 60 (sessenta) dias ou
10% (dez por cento) em relacdo a curva de obra
apresentada na data de emisséo, conforme verificado
pela gerenciadores de obra.

“ccr A CCI Pebnia e a CCI Vitacon 55, quando mencionadas em
conjunto.

“CCI Pebnia” As 68 (sessenta e oito) cédulas de créditos imobiliarios
emitidas pela Pednia, para representar os Créditos Imobiliarios
Jad.

“CCl Vitacon” As 94 (noventa e quatro) cédulas de créditos imobiliarios

emitidas pela Vitacon 55, para representar os Créditos
Imobiliarios Urussui.

“Cessao Fiduciaria”

A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditérios, nos termos
do Contrato de Cessao.

“ CMN”

O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

Cadigo Civil

A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
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“Codigo da Operacao”

E o cédigo Unico de identificacdo da Operacdo que consta de
todos os Documentos da Operagcdo. Para os fins deste
instrumento o Codigo da Operacao é “23ECPSEC”.

“Cédigo de Processo
Civil”

A Lein 13.105, de 16 de marco de 2015.

“COFINS”

Contribuic&o para o Financiamento da Seguridade Social.

“Compradores”

Os Compradores Jau e os Compradores Urussui, quando
mencionados em conjunto.

“Compradores Futuros”

Os futuros terceiros adquirentes das Unidades a Serem
Comercializadas.

“Compradores Jau”

Os terceiros adquirentes das Unidades Comercializadas Jad.

“Compradores Urussui”

Os terceiros adquirentes das Unidades Comercializadas
Urussui.

“Condicdes Precedentes”

As Condi¢fes Suspensivas (conforme definido no Contrato de
Cessao) que devem ser integral e cumulativamente cumpridas
para que que haja a integralizagéo dos CRI e o pagamento do
Valor de Cessdo, conforme identificadas no Contrato de
Cesséo.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.° 40.639-6, agéncia n.° 8145, do Banco ltau
S/A, de titularidade da Securitizadora, em beneficio do
Patrimbnio Separado.

“Contas de Livre
Movimento”

Para a (a) Pednia, a contan.° 16057-4, agéncia 3242, no Banco
Itau/S/A; e (b) Vitacon 55, a conta n.° 11827-5, agéncia 3242,
no Banco Itau/S/A.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imével Jad”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado pela Pednia,
na qualidade de fiduciantes, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciéria, por meio do qual € constituida a
Alienacao Fiduciaria Jau.

“Contrato de Alienacao

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



Fiduciaria de Imével
Urussui”

em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado pela Vitacon
55, na qualidade de fiduciantes, e pela Securitizadora, na
gualidade de fiduciaria, por meio do qual é constituida a
Alienacao Fiduciaria Urussui.

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis”

O Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdével Jau e o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imovel Urussui, quando
mencionados em conjunto.

“Contrato de Cessao”

O “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios,
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis e Outras Avengas” celebrado
em 20 de maio de 2025.

“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo Publica sob o Rito de Registro
Automaético, em Regime de Melhores Esforcos, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 232 Emissédo
da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.”, celebrado
entre o Coordenador Lider e a Securitizadora.

“Contratos de Compra e
Venda Jag”

E cada contrato/promessa de compra e venda, escritura de
transferéncia e/ou instrumento competente utilizado para a
venda ou promessa de venda, de cada uma das Unidades
Comercializadas Jau.

“Contratos de Compra e
Venda Urussui”

E cada contrato/promessa de compra e venda, escritura de
transferéncia e/ou instrumento competente utilizado para a
venda ou promessa de venda, de cada uma das Unidades
Comercializadas Urussui.

“Contrato(s) de Venda e
Compra”

Os Contratos de Compra e Venda Jal e os Contratos de
Compra e Venda Urussui.

“Contratos de Garantia”

S&0, quando mencionados em conjunto:

0] Contrato de Cesséo, para os fins da Fianca e da
Cessao Fiduciéria; e

(i) Contratos de Alienacgdo Fiduciaria de Iméveis.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa
fisica ou juridica.
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“Controladora’

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a
definicdo de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade empreséria limitada, inscrita no
CNPJ n.° 03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquim
Floriano, n.° 100, 5° andar, Sao Paulo, SP.

“CPF”

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Os Créditos Imobiliarios Jau e os Créditos Imobiliarios Urussui,
guando mencionados em conjunto.

“Créditos Imobiliarios Jau”

A totalidade dos direitos creditérios devidos pelos
Compradores Jau decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda Jal, os quais a Pebnia é titular, inclusive, mas sem
limitacdo a valores de principal, e seus acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
respectivos Contratos de Compra e Venda Jad.

“Créditos Imobiliarios
Urussui”

A totalidade dos direitos creditorios devidos pelos
Compradores Urussui decorrentes dos Contratos de Compra
e Venda Urussui, os quais a Vitacon 55 é titular, inclusive, mas
sem limitacdo a valores de principal, e seus acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
respectivos Contratos de Compra e Venda Urussui.

u@n

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios que constituem a
232 Emissao da Securitizadora.

“CRI em Circulacao”

Todas os CRI em circulacdo, excluidas aquelas que a
Securitizadora, as Devedoras e/ou os Fiadores possua(m) em
tesouraria e/ou aquelas que sejam de propriedade de:
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0] Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da
Securitizadora, das Devedoras e/ou da Fiadora PJ;

(i) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta)
ou Afiliada da Securitizadora, das Devedoras e/ou
da Fiadora PJ;

(iii) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, das
Devedoras e/ou da Fiadora PJ e/ou de qualquer
respectiva Afiliada (bem como respectivos cénjuges);
elou

(@iv) Funcionarios (e respectivos cobnjuges) da
Securitizadora, das Devedoras e/ou dos Fiadores.

“Cronogramas de
Pagamentos”

Os cronogramas de pagamentos estipulados no Anexo
“Cronogramas de Pagamentos”, que estabelecem cada uma
das Datas de Pagamento.

“CSLL”

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“ CVM”

A Comisséao de Valores Mobiliarios.

“Data de Aniversario”

O dia 20 (vinte) de cada més.

“Data de Emissao”

A data de emissdo dos CRI, conforme prevista no Capitulo
“Caracteristicas dos CRI”".

“Data de Integralizacao”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagéo.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizagdo programada dos
CRI e cada data de pagamento de Remuneracéo dos CRI,
conforme estipuladas nos Cronogramas de Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a Ultima Data de
Pagamento prevista nos Cronogramas de Pagamentos.

“Despesas da Operacao”

Sao as despesas listadas no Anexo “Despesas”.

“Devedoras” ou
“Cedentes”

A Pebnia e a Vitacon 55, quando mencionadas em conjunto.
Podendo ser referidas indistintamente como “Devedora”’

10
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“Dia Util”

E qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.

“Direitos Creditérios”

Os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditérios Futuros,
guando mencionados em conjunto.

“Direitos Creditérios
Futuros”

Os Direitos Creditérios Futuras Unidades Jau e os Direitos
Creditérios Futuras Unidades Urussui, quando mencionados
em conjunto.

“Direitos Creditérios
Futuras Unidades Jag”

Os direitos creditorios, de titularidade da Pebnia, oriundos da
futura  comercializacdo das Unidades a  Serem
Comercializadas Jau, inclusive, mas sem limitagao a valores de
principal, e seus acessorios, tais como atualizagdo monetéria,
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes,
seguros, despesas, custas, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos futuros instrumentos de
comercializagdo dessas Unidades a Serem Comercializadas
Jaa.

“Direitos Creditorios
Futuras Unidades Urussui”

Os direitos creditorios, de titularidade da Vitacon 55, oriundos
da futura comercializagdo das Unidades a Serem
Comercializadas Urussui, inclusive, mas sem limitacdo a
valores de principal, e seus acessorios, tais como atualizagéo
monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, despesas, custas, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos futuros
instrumentos de comercializacdo dessas Unidades a Serem
Comercializadas Urussui.

“Documentos da
Operacao”

S&o, quando mencionados em conjunto:

0] o Contrato de Cesséo;

(i) as Escrituras de Emissao de CCI;

(iii) os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;
(iv) este Termo de Securitizacéo;

(V) 0 Contrato de Distribuigéo;

(vi) os Boletins de Subscri¢éo; e

11
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(vii) os demais instrumentos celebrados com prestadores
de servigos contratados no &mbito da Emissédo e da
Oferta.

“Empreendimento Jad”

O empreendimento denominado “Vitacon Alameda Jau”, que
a Pedbnia esta desenvolvendo no Imével Jad.

“Empreendimento
Urussui”

O empreendimento denominado “Vitacon Itaim”, que a Vitacon
55 esta desenvolvendo no Imovel Urussui.

“Empreendimentos”

O Empreendimento Jau e o Empreendimento Urussui, quando
mencionados em conjunto.

“Encargos Moratérios”

S&0 os encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por
uma determinada Parte em caso de mora de suas obrigacdes
pecuniérias, de forma imediata e independentemente de
qgualquer notificacéo, pelo periodo que decorrer da data da
efetivacdo da mora até a efetiva liquidacao da divida,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

® Multa de 10% (dez por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago;

(i) Juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso.

“Escrituras de Emissdo de

cer

A Escritura de Emissao de CCI Pebnia e a Escritura de Emissao
de CClI Vitacon 55, quando mencionadas em conjunto.

“Escritura de Emissao de
CCI Pebnia”’

O "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Outras Avencas", por meio do qual a CCl Pebnia é
emitida.

“Escritura de Emissao de
CCl Vitacon 55”

O "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Outras Avencas", por meio do qual a CCl Vitacon
55 é emitida.

“Escriturador dos CRI”

O Itau Corretorade Valores S.A., com sede na cidade de Sao

Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
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n° 3.500, 3° andar, bairro Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito
no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, contratada pela
Emissora para escrituracdo dos CRI e operacionalizacédo do
pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela
Emissora aos Titulares dos CRI.

“Eventos de Recompra
Compulséria”

S8o os eventos listados no Contrato de Cessdo, cuja
ocorréncia pode ensejar a obrigacdo de recompra dos
Créditos Imobiliarios pelas Devedoras.

“Fiadora PJ"

A VITACON PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Haddock Lobo, n°347, 2° andar, Cerqueira César, CEP
01414-001 inscrita no CNPJ sob o n°® 11.144.772/0001-13.

“Fiadores”

A Fiadora PJ e os Fiadores PF quando mencionados em
conjunto.

“Fiadores PF"

O ALEXANDRE LAFER FRANKEL, brasileiro, engenheiro civil,
portador da cédula de identidade RG n° 28.925.289-1 SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n° 269.120.538-07, casado sob o regime
de separacédo total de bens, com endereco comercial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n® 1108, 18° andar, Vila Olimpia, CEP 04547-004; e
o ANDRE FRANKEL, brasileiro, administrador de empesas,
portador da cédula de identidade RG n°® 32.907.880-X SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n°® 214.805.538-08, casado no regime de
separacdo total de bens, com endere¢o comercial na Cidade
de Sado Paulo, Estado de S&o Paulo, na rua Gomes de
Carvalho, n° 1108, Vila Olimpia, CEP 04547-004, quando
mencionados em conjunto.

Fianca”

A garantia fidejusséria na forma de fianca, prestada pelos
Fiadores, para assegurar o pagamento das Obrigacdes
Garantidas.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser constituido mediante a retencéo, do
Valor da Cessdo, e mantido na Conta Centralizadora até a
guitacdo integral das Obrigagc6es Garantidas.

“Garantias”

E qualquer garantia (fidejussoria e/ou fiduciaria) da Operago,

constituida para assegurar o0 pagamento das Obrigacfes
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Garantidas. Para os fins deste instrumento, as Garantias sao:

0] Fianca;

(i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis;
(iii) Cesséo Fiduciaria; e

(iv) Fundo de Reserva.

“Habite-se”

E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de
uma determinada localidade atestando a regularidade da
conclusao das obras do Empreendimento perante a legislacdo
urbanistica municipal.

“Imovel(is) Garantia”

O(s) imovel(is) objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis,
conforme identificado(s) nos Contratos de Alienacado Fiduciaria
de Imoveis.

“Imovel Jad”

O imével objeto da matricula n°® 200.046 do 4° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo, localizado na
Alameda Jau, n°20, na cidade de Sé&o Paulo, no estado de S&o
Paulo.

“Imovel Urussui”

O imével objeto da matricula n°® 200.045 do 4° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Séo Paulo, localizado na
Rua Urussui, n°® 142, na cidade de Sao Paulo, no estado de Sao
Paulo.

“Imoveis” O Imével Jau e o Imovel Urussui quando mencionados em
conjunto.
“INCC-DI" O indice Nacional de Custo da Construgdo — Disponibilidade

Interna, apurado e divulgado mensalmente pela Fundacao
Getulio Vargas.

“Instituicdo Custodiante”

A OXY Companhia Hipotecaria S.A., sociedade com sede na
Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, conjuntos 1001, 1002,
1003 e 1004, Higiendpolis, CEP 90.520-002, Porto Alegre, RS,
inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50.

Integralizacao”

A integralizacdo dos CRI, pelo Titulares dos CRI, de acordo
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com o disposto neste instrumento.

“Investidores
Profissionais”

Séo aqueles definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM 30:

0] InstituigBes financeiras e demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(i) Companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacéo;

(iii) Entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar;

(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos  financeiros em  valor  superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
“investidor profissional” mediante termo préprio, de acordo
com o anexo A da Resolucédo CVM 30;

(v) Fundos de investimento;

(vi) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM;

(vii)  Agentes autdbnomos de investimento, administradores
de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relagcao a seus recursos proprios; e

(viii)  Investidores ndo residentes.

“Investidores

Qualificados”

S&do assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolucao
CVM 30:

0] investidores profissionais;

(i) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicéo de investidor qualificado mediante termo
proprio, de acordo com 0 Anexo B;

(iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacdes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de
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assessores de investimento, administradores de carteira de
valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e
consultores de valores mobiliarios, em relacéo a seus recursos
préprios; e

(iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores
gualificados.

“Investimentos
Permitidos”

Séo titulos, valores mobiliarios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa, de liquidez diaria e risco baixo, da
instituicdo financeira na qual a Conta Centralizadora é mantida,
sendo certo que a Securitizadora, bem como seus respectivos
diretores, empregados ou agentes, nao terdo qualquer
responsabilidade com relag&o a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagcbes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou
guaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo
aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave da
Securitizadora, seus respectivos diretores, empregados ou
agentes. A isencdo da responsabilidade acima ndo sera
aplicada, caso seja constatada ma fé, dolo ou culpa da
Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez
diéria.

“IPCA”

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

u@”

O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratérios”

Os juros remuneratérios descritos no Capitulo “Caracteristicas
dos CRI”.

“Legislacdo Anticorrupcao

e Antilavagem de
Dinheiro”

Sdo, quando mencionados em conjunto, normas aplicaveis
gue versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a
administracéo publica, na forma da Lei n.° 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme em vigor, Lei n.° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme em vigor, Lei n.° 12.846, de 1°
de agosto de 2013, conforme em vigor, Decreto n.° 8.420, de
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18 de margo de 2015, conforme em vigor, o UK Bribery Act of
2010 e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977.

Legislacdo
Socioambiental”

A legislacdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolu¢des do CONAMA — Conselho Nacional
do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentagdes
ambientais supletivas, assim como a legislacdo trabalhista,
previdenciaria e de seguranca e medicina do trabalho
definidas nas normas regulamentadoras do Ministério do
Trabalho e Emprego — MTE e da Secretaria de Direitos
Humanos da Presidéncia da Republica.

“Lei 10.931" A Lein.° 10.931, de 02 de agosto de 2004.
“Lei 13.874" A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.
“Lei 14.430” A Lein.° 14.430, de 03 de agosto de 2022.
“Lei 6.404” Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 9.514” A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“LTV” ou “Razdo de
Garantia”

A razdo de garantia, a ser calculada, pela Securitizadora,
mensalmente, cujo calculo serd enviado ao Agente Fiduciario
pela Securitizadora até o ultimo dia util do més do calculo do
LTV, calculado na forma disposta nesse Termo de
Securitizacdo e no Contrato de Cessao.

“MP 2.200-2" A Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
“Multa por A multa a ser paga pelas Devedoras, em caso de

Descumprimento”

descumprimento de recomposi¢cdo do LTV, nos termos do
Contrato de Cesséo.

“Obrigacdes Garantidas”

S&0, guando mencionadas em conjunto:

(i) totalidade das obrigacdes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, inclusive decorrentes de juros,
multas e penalidades relativas aos Créditos Imobiliarios;
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(i) de todas as obrigacdes assumidas pelas Devedoras
nos

termos desse Contrato de Cessao, tais como a
Recompra Compulsoria (conforme abaixo definido) e
a Multa Indenizatéria (conforme definido no Contrato
de Cesséo); e

(iii) dos custos e despesas incorridos e a serem
incorridos
em relagcdo a emissdo dos CRI, de responsabilidade das
Devedoras, bem como em relacdo a cobranca dos
Créditos Imobiliarios e excussdo das garantias,
incluindo, mas nao se limitando, a penas convencionais,

honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos termos
da Resolugéo CVM 160, a qual (i) € destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e
(i) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera
obtido de forma automética, nos termos do artigo 26 da
Resolucao da CVM 160 e demais legislagdes aplicaveis.

“Onus” e o verbo
correlato “Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

@ Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessao ou
alienacao fiduciéria, penhora, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculag&o
de bens, direitos e opcdes, assuncao de compromisso,
concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade;

(i) Qualquer outro dnus, real ou ndo, gravame; ou

@iy  Qualguer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e
gquando realizados no ambito de jurisdicbes
internacionais e/ou com relagcao a ativos localizados no
exterior.

Operacéo”

A operacao estruturada, realizada por meio de securitizacdo
de recebiveis imobiliarios, que envolve a emissao das CCl, a
cessdo de Direitos Creditérios, a constituicdo das Garantias e
a emissao dos CRI, aos quais os Direitos Creditérios e as CCl
serdo vinculados como lastro, na forma prevista nos
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Documentos da Operacéo.

“Parte”

Cada signatario deste instrumento.

“Parte Relacionada”

E, com relagdo a:
0] Uma pessoa, qualquer outra pessoa que:
(@) Detenha seu Controle;
(b) Seja por ela Controlada;
(c) Esteja sob Controle comum; e/ou
(d) Seja com ela coligada;

(ii) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo
grau; e/ou

Determinada pessoa juridica: fundos de investimento
exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia complementar
por ela patrocinada.

“Patrimbnio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio do da instituicdo de regime fiduciario,
nos termos da Lei 14.430, o qual serd composto pelos
seguintes bens e direitos:

(i) Direitos Creditérios;
(i) CCI;

(i)  Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(v)  Quaisquer valores existentes na conta mencionada no
item anterior, incluindo valores do Fundo de Reserva; e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos.

“Pebnia”

A PEONIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A,
sociedade anbénima de propésito especifico, com sede na
Cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, ha Rua Gomes de
Carvalho, n® 1.108, andar 18°, Vila Olimpia, CEP 04547-004,
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inscrita no CNPJ sob o n° 32.503.035/0001-30.

“Periodos de
Capitalizac&o”

O intervalo de tempo que se inicia na:

0] Primeira Data de Integralizacao (inclusive), e termina na
primeira Data de Aniversario, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo (exclusive); ou

(i)  Ultima Data de Aniversario (inclusive), e termina na
Data

de Aniversario do respectivo periodo (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitaliza¢ao.

Cada Periodo de Capitalizacédo sucede o anterior sem solucao
de continuidade, até a Data de Vencimento, ou de Resgate
Antecipado ou de Recompra Compulséria, conforme o caso.

u%n

O Programa de Integracéo Social.

“PMT”

O valor devido pelas Devedoras em uma respectiva Data de
Pagamento (em razdo do pagamento de Remuneracéo e/ou de
amortizacdo ordinaria), conforme aplicavel, e de acordo com o
disposto neste instrumento e no Contrato de Cessao.

“Preco de Integralizacao”

Os CRI seréo integralizados pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a Data
de Integralizagdo em questéo, sendo admitido &gio ou deségio.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os
Direitos Creditorios, as Garantias e a Conta Centralizadora,
com a consequente constituicdo do Patriménio Separado, na
forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, até o pagamento
integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado de acdes ou execucdes de credores da
Securitizadora, de forma que respondam exclusivamente
pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados.

“Remuneracao”

A remuneracédo a que fardo jus os CRI, calculada nos termos
da Clausula “Remuneracao”.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econdémico de uma
sociedade, bem como respectivos sbécios, acionistas,

quotistas, conselheiros, diretores, procuradores, funcionérios,
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e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de
servi¢o agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolucdo CVM 160"

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolucao CVM 17"

A Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolucao CVM 30"

A Resolugcédo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM 60"

A Resolugdo da CVM n.? 60, de 23 de dezembro de 2021.

“ RETH

A sigla para Regime Especial de Tributagé&o.

“ RGH

O registro geral de pessoas fisicas.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A CPSec, conforme qualificada no predmbulo.

“ TEDH

Transferéncia Eletrénica Disponivel.

“Termo de Securitizacao”

O presente instrumento.

“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades a Serem
Comercializadas”

As Unidades a Serem Comercializadas Jau e as Unidades a
Serem Comercializadas Urussui, quando mencionadas em
conjunto.

“Unidades a Serem
Comercializadas Jag”

As 58 (cinquenta e oito) Unidades Jal que restam ser
comercializadas.

“Unidades a Serem
Comercializadas Urussui”

As 21 (vinte e uma) Unidades Urussui que restam ser
comercializadas.

“Unidades
Comercializadas Jad”

As 68 (sessenta e oito) Unidades Jau ja comercializadas.

“Unidades
Comercializadas Urussui”

As 94 (noventa e quatro) Unidades Urussui ja comercializadas.
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“Unidades Jaud”

As 126 (cento e vinte e seis) unidades do Empreendimento
Jau.

“Unidades Urussui”

As 115 (cento e quinze) unidades do Empreendimento
Urussui.

“Valor de Constituicdo do

Fundo de Reserva”’

O valor necessario para constituicdo do Fundo de reserva, que
sera de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).

“Valor de Recompra
Compulséria”

O equivalente:

(i) ao saldo devedor do valor nominal unitario dos CRI, na
forma prevista neste Termo de Securitizagéo, acrescido da
remuneracdo dos CRI calculada pro rata temporis desde a
primeira data de integralizag&o dos CRI ou a ultima data de
pagamento da remuneracao dos CRI, conforme o caso, até
a data do efetivo resgate antecipado;

(i) caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratorios,
multas, penalidades e demais encargos contratuais e legais
previstos no Contrato de Cessédo, neste Termo de
Securitizagdo ou na legislacdo aplicavel, calculados,
apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva
data do efetivo resgate antecipado.

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto na
Clausula “Valor Nominal Unitario”.

“Valor Nominal
Atualizado”

O Valor Nominal Unitario sera atualizado mensalmente pela
variagao positiva acumulada do INCC-DI, com base em um ano
com 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da primeira Data
de Integralizacéo.

“Vitacon 55"

A VITACON 55 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, sociedade empresaria limitada de propésito especifico,
com sede na Cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Rua Gomes de Carvalho, n® 1.108, andar 18°, sala 055, Jardim
Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°
18.054.226/0001-30.

1. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de

acordo com as seguintes determinagdes:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(Vi)

(vii)

(vii)

(ix)

)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento
ser&o aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa;

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento
valerdo para género masculino e para o género feminino;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” deveré significar a moeda corrente
da Republica Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deveréo vigorar
e produzir os mesmos efeitos, direitos e obrigacdes, como se estivessem
expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que
gualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

O Cdadigo da Operacéao existe em cada instrumento envolvido na Operacao
(incluindo este), celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista
duvida de que um determinado instrumento que carregue esse codigo
integra a Operacdo e, portanto, integra a definicdo de “Documentos da
Operacéao”, eliminando, inclusive, eventuais davidas de referéncias feitas a
um determinado Documento da Operacgéo, por outro;

Referéncias a qualquer Documento da Operacdo devem ser interpretadas
como referéncias ao Documento da Operacdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo
vier acompanhada da indicagcdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se
que o prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente
instrumento; tonforme previsto neste instrumento” e palavras e
expressdes de significado semelhante, quando empregadas neste
instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se
a este documento como um todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento,
referéncias a “Capitulo”, “Clausula’, “sub-clausula’, “item”, “alinea”,
‘adendo” e/ou ‘Anexo’; sdo referéncias aos capitulos, clausulas, sub-
clausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento,
referéncias a um determinado Capitulo englobam todas as respectivas
Clausulas, sub-clausulas, itens e alineas do Capitulo; e referéncias a uma
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(xi)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

determinada Clausula englobam todas as respectivas sub-clausulas, itens e
alineas da Clausula;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste
instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento
celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia
de referéncia e néo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos
guais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e
outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas  alteracbes, substituicGes, consolidacdes e  respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicfes legais seréo interpretadas como referéncias as
disposicOes vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem
COMO seus sucessores e cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento
e nos Documentos da Operacdo, deverdo ser compreendidas e
interpretadas, com 0s usos, costumes e praticas do mercado de capitais
brasileiro; e

Na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos
e/ou regras dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas
em outro Documento da Operagdo, prevalecerdo os termos e regras do
Contrato de Cesséo.

SECAO
CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios, por
meio deste instrumento; e

(B) Os CRI serdo objeto da Oferta, destinados a Investidores Profissionais, nos termos
deste instrumento e do Contrato de Distribui¢o;

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera
regido de acordo com as seguintes condic¢des:

24

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



SECAO
CLAUSULAS

CAPITULO
APROVACAO

1.1. Aprovacédo Societéria da Emissora. A presente Emissdo e a Oferta foram aprovadas
em Reunido do Conselho de Administrag&o realizada em 18 de dezembro de 2023, cuja ata
foi registrada perante a Junta Comercial do Estado do Estado de S&o Paulo sob o n°
485.803/23-9, em 26 de dezembro de 2023, na qual se aprovou o limite de cada emisséo de
CRI em montante de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais).

1.2. Aprovacdes Societarias das Devedoras e Fiadora PJ. A realizacdo da Operacao, bem
como a cessdo de créditos e a constituicdo das respectivas Garantias foram aprovadas por
meio dos Atos Societarios.

CAPITULO
OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora realiza neste ato, em carater
irrevogével e irretratavel, a vinculagéo da totalidade dos Créditos Imobiliarios (representados
pela CCI) aos CRI.

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. As CClI, representativas dos Créditos Imobiliarios,
emitidas pelas Devedoras, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e das Escrituras
de Emisséo de CCI.

2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representado pela CCI, foi
adquirida pela Securitizadora através do Contrato de Cesséo, sendo que todos e quaisquer
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serdo pagos
diretamente na Conta Centralizadora, de acordo com o disposto no Contrato de Cessao.

2.4. Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram
vinculados aos CRI os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, com valor nominal total
equivalente ao valor dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao.

2.5. Regqistro da CCI: A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) dias
Uteis da 12 integralizacdo ou aditamento, na modalidade com liquidacéo financeira fora do
ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviard a Securitizadora, com coOpia ao Agente
Fiduciario, a comprovacéao do registro da CCl realizada na B3 em até 5 (cinco) dias Uteis apis
o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviard ao Agente Fiduciario, a comprovacao da
vinculacdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias Uteis apdés o recebimento da
comprovacao do registro da CCI.
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2.6. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos
Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
estdo expressamente vinculados aos CRI, por for¢a do Patriménio Separado constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o presente instrumento, ndo estando sujeitos a qualquer
tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da
Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(V)

(vi)

2.6.1.

Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizag&o, o Patrimbnio Separado,
nao se confundindo, em nenhuma hipétese, entre si, com o patrimdnio
comum da Securitizadora e nem com outros patriménios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime
fiduciario no &mbito de outras emissées de certificados de recebiveis;

Permaneceréo segregados do patrimbénio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dacéo
em pagamento, nos termos da lei;

Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, bem como dos respectivos custos da administracdo do
Patriménio Separado, inclusive despesas relacionadas a Operacdo e aos
CRY,

Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por
credores da Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste
instrumento;

N&o podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser
excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados
gue sejam; e

Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e

cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos da
Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI,
0 Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios.

2.7. Custddia. A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela manutencdo em perfeita
ordem, custddia e guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobiliarios até a
Data de Vencimento ou até a data de liquidacéao total do Patrimdnio Separado.

2.7.1.

A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o

preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por
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2.8.

verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.7.2.  Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Securitizadora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.73.  As Escrituras de Emissao de CCI encontram-se devidamente custodiadas
junto a Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931 e pelos regulamentos da B3,
gue podera solicitar a entrega de qualquer documentagcdo que se encontrar sob a
guarda da Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentacéo em até 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitagdo ou em prazo menor,
na hipotese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou
regulamentar.]

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios

devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas no
Contrato de Cesséo, bem como na forma estipulada no referido instrumento.

2.9.

2.8.1.  Asatribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora, caberdo a Securitizadora,
conforme procedimentos previstos na legislacdo aplicaveis, desde que aprovado
dessa forma em Assembleia.

2.8.2.  Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio devera
realizar os procedimentos de execucédo dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nao
se limitando, a excussao das Garantias, de modo a garantir a satisfacao do crédito
dos Titulares dos CRI.

2.83. Os recursos obtidos com o recebimento e cobrangca dos créditos serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou
subordinacao entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patrimbnio Separado. Os

Créditos Imobiliarios séo pulverizados, tendo como devedores os Compradores.

2.10.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios, representados

pela CCI, contam com as seguintes caracteristicas:

0] Securitizadora e Titular da CCl. Securitizadora;

(i) Devedor dos Créditos Imobiliarios. Compradores, observado a Coobrigagéao
(conforme definido no Contrato de Cesséao);
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(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
()

Imével a que estejam vinculados. Os Imoveis;

Cartério de Registro de Imoveis em que os Imdveis estdo registrados. 4°
Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Séo Paulo;

Matriculas dos Imdéveis. Matricula n° 200.045 e 200.046 e respectivas
matriculas auxiliares;

Situacdo do Registro. O registro dos Imédveis esta devidamente formalizado
nas respectivas matriculas dos Iméveis;

Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na
Data de Emissédo, equivale a R$ 62.377.021,67 (sessenta e dois milhdes,
trezentos e setenta e sete mil e vinte e um reais e sessenta e sete centavos),
observado o disposto nas Escrituras de Emisséo de CCI;

Atualizagdo Monetaria. Atualizagdo monetaria com base na variagdo positiva
acumulada do INCC-DI; e

Remuneracgao dos Créditos Imobiliarios. N&o aplicavel;

Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos. O
Contrato de Cessdao sera registrado nos Cartérios de Titulos e Documentos
Competentes, nos termos do Contrato de Cessao.

2.11. Valor da Cesséo. Pela cessao dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora pagara as

Devedoras o valor de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) ("Valor da

Cessao").

2.12. Disponibilizacdo de Recursos a Devedora. Uma vez satisfeitas as Condi¢des

Precedentes estabelecidas no Contrato de Cessdo, o pagamento do Valor da Cesséo pela
Securitizadora as Devedoras sera efetuado mediante depésito nas seguintes contas correntes:
(a) Pebnia n n.° 16057-4, agéncia 3242, no Banco Itau/S/A; e (b) Vitacon 55 n.° 11827-5,
agéncia 3242, no Banco Itau/S/A. ("Contas de Livre Movimento").

2.12.1.

As Contas de Livre Movimento poderdo ser alteradas, a qualquer tempo, a

critério das Devedoras, desde que informado a Securitizadora com prazo de 30
(trinta) dias corridos de antecedéncia.

2.13. Destinacdo dos Recursos pela Emissora. os recursos obtidos com a subscrigdo dos

CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para: (i) pagamento a Cedente do Valor da
Cesséo; (i) pagamento das Despesas e demais custos relacionados a Emisséo; e (iii)
constituicdo do Fundo de Reserva.

CAPITULO
CARACTERISTICAS DOS CRI
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3.1 Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI CRI
Emisséao 232 232
Série 12 Serie 22 Serie

Quantidade de CRI

10.000 (dez mil) CRI.

35.000 (trinta e cinco mil) CRI.

Valor Global da
Série

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais).

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco
milhdes de reais).

Valor Nominal
Unitario

R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emisséo.

R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emisséo.

Data de Emisséao

20 de maio de 2025.

20 de maio de 2025.

Data de Vencimento

23 de maio de 2028.

23 de maio de 2028.

Prazo da Emissao

1.099 (um mil e noventa e nove) dias
contados a partir da Data de Emissao

1.099 (um mil, e noventa e nove) dias
contados a partir da Data de Emissao

Local de Emisséao

Séo Paulo, SP.

Séao Paulo, SP.

Juros
Remuneratérios

12,00% (doze inteiros por cento) ao
ano, com base em um ano com 360
(trezentos e sessenta) dias corridos,
sendo que a rentabilidade serd a
partir da primeira Data de
Integralizac&o.

9,00% (nove inteiros por cento) ao
ano, com base em um ano com 360
(trezentos e sessenta) dias corridos,
sendo que a rentabilidade sera a
partir da primeira Data de
Integralizacéo.

Atualizacédo
Monetaria

Os CRI serdo atualizados
mensalmente, com base na variagéo
positiva acumulada do INCC-DI.

Os CRI serdo atualizados
mensalmente, com base na variagéo
positiva acumulada do INCC-DI.

Periodicidade de
Pagamento da
Amortizacao
Programada

Na Data de Vencimento, conforme
indicada no Anexo “Cronogramas de

Pagamentos”.

Na Data de Vencimento, conforme
indicada no Anexo “Cronogramas de

Pagamentos”.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracgéo

Mensalmente, de acordo com as
datas de pagamento indicadas no
Anexo “Cronogramas de

Mensalmente, de acordo com as
datas de pagamento indicadas no
Anexo “Cronogramas de
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Pagamentos”.

Pagamentos”.

Primeiro
pagamento de
Remuneracéo

23 de junho de 2025

23 de junho de 2025

Garantias dos

Todas as Garantias, previstas no

Todas as Garantias, previstas no

Créditos . . .
. Capitulo “Garantias”. Capitulo “Garantias”.

Imobiliarios

Regime Fiduciario Sim. Sim.

Garantia Flutuante Nao ha. Nao ha.

Subordinacao N&o ha. N&o ha.

Coobrigacédo da

. gac N&o ha. Nao héa.

Emissora
Na hip6tese de atraso no pagamento | Na hipétese de atraso no pagamento
de quaisquer parcelas dos CRI | de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora  em | devidas pela Emissora em
decorréncia de atraso no pagamento | decorréncia de atraso no pagamento
dos Créditos Imobilidrios pela | dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela | Devedora; e/ou ndo pagamento pela
Emissora de valores devidos aos | Emissora de valores devidos aos
Titulares dos CRI, apesar do | Titulares dos CRI, apesar do
pagamento tempestivo dos Créditos | pagamento tempestivo dos Créditos

Encargos Imobiliarios pelas Devedoras a | Imobilidrios pelas Devedoras a

Moratérios

Emissora, incidirdo a partir do
vencimento até a data de seu efetivo
pagamento, sem prejuizo da

Remuneracéo, 0s Encargos
Moratérios, sendo que caso a mora
tenha  sido comprovadamente

ocasionada por falha ou
indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos néo terédo
efeito.

Emissora, incidirdo a partir do
vencimento até a data de seu efetivo
pagamento, sem prejuizo da

Remuneracéo, 0s Encargos
Moratérios, sendo que caso a mora
tenha  sido comprovadamente

ocasionada por falha ou
indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos néo teréo
efeito.

Ambiente para
Depésito,
Distribuicao,
Negociacao,
Liquidacéo
Financeirae
Custodia Eletronica

B3.

B3.
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Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serédo
efetuados por meio da B3 para os
CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, 0s
CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora
deixard, na Conta Centralizadora, o
valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicdo do
respectivo Titular de CRI na sede da
Emissora, hipétese em que, a partir
da referida data, ndo havera
qualquer tipo de atualizacdo ou
remuneracdo sobre o valor colocado
a disposicado do Titular de CRI.

Os pagamentos dos CRI serédo
efetuados por meio da B3 para os
CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, 0s
CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora
deixara, na Conta Centralizadora, o
valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicdo do
respectivo Titular de CRI na sede da
Emissora, hipétese em que, a partir
da referida data, ndo havera
qualquer tipo de atualizacdo ou
remuneracao sobre o valor colocado
a disposicao do Titular de CRI.

Atraso no
Recebimento dos
Pagamentos:

O nado comparecimento de Titular de
CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das
obrigac8es pecuniérias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste
Instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo |he
dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que 0S recursos
tenham sido disponibilizados
pontualmente.

O ndo comparecimento de Titular de
CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das
obrigacdes pecuniérias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste
Instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo |he
dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que 0S recursos
tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Classificacdo de
Risco

Os CRI ndo serdo objeto de
classificacdo de risco.

Os CRI ndo serdo objeto de
classificacao de risco.

Classificacédo
ANBIMA: Categoria

Os CRI sédo da categoria
"Residencial", em linha com o
disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea
“a” das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacdo de CRI

Os CRI sdo da categoria
"Residencial", em linha com o
disposto no Artigo 49, inciso |, alinea
“a’” das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificagéo de CRI

Classificacéo
ANBIMA:
Concentracao

Pulverizado: sd&o os CRI's que
tenham, no méaximo, 20% (vinte por
cento) de seu lastro devido por 1
(um) dnico devedor, em linha com o
disposto no Artigo 4°, inciso |l, alinea

Pulverizado: sdo os CRI's que
tenham, no maximo, 20% (vinte por
cento) de seu lastro devido por 1
(um) Unico devedor, em linha com o

disposto no Artigo 4°, inciso Il, alinea

31

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



“a’ das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacdo de CRI

“a’ das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificagdo de CRI

Classificacéo
ANBIMA: Tipo de
Segmento

“Apartamentos ou Casas”, conforme
0 caso, conforme descritos no Artigo
4° inciso lll, alineas “a” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para
Classificacdo de CRI

“Apartamentos ou Casas”,
conforme o caso, conforme descritos
no Artigo 4°, inciso lll, alineas “a” das
Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificacdo de CRI

Classificacéo
ANBIMA: Tipo de
Contrato Lastro

Os CRI séo lastreados nos Créditos
Imobiliarios originados da emisséo
das CCls, se enquadrando, portanto,
na categoria descrita no Artigo 4°,
inciso 1V, alinea “a@” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para
Classificacdo de CRI.

Os CRI séo lastreados nos Créditos
Imobiliarios originados da emisséo
das CCls, se enquadrando, portanto,
na categoria descrita no Artigo 4°,
inciso 1V, alinea “a” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para
Classificacao de CRI.

Prorrogacéo de
Prazos

Considerar-se-80 automaticamente
prorrogadas as Datas de Pagamento
de qualquer obrigacdo relativa aos
CRI até o primeiro Dia Util
subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigacao
coincidir com um dia que ndo seja
Dia Util

Considerar-se-80 automaticamente
prorrogadas as Datas de Pagamento
de qualquer obrigacao relativa aos
CRI até o primeiro Dia Util
subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigacao
coincidir com um dia que ndo seja
Dia Util

Fatores de Riscos

Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

3.2. Declaraces. Para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM 60, seguem como
anexo ao presente Termo de Securitizacdo as declaracfes exigidas nos termos das normas
emitidas pela CVM.

CAPITULO
DISTRIBUICAO E OFERTA

4.1. Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI seréo depositados para:

(i) Distribuicdo no mercado primério por meio do MDA —Maodulo de Distribuigdo
de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira por meio da B3; e

(i) Negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios (“CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidag&o financeira dos eventos de pagamento e a custodia
eletrbnica dos CRI realizada por meio da B3.
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4.2. Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o
regime de melhores esforcos de colocacéo, nos termos deste Termo de Securitizacdo, do
Contrato de Distribuicéo, por meio do rito automéatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26,
inciso Il, alinea “a” da Resolu¢cao CVM 160, da Resolu¢do CVM 160, da Resolu¢cdo CVM 60 e
das demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis. A Oferta ser4 conduzida pelo
Coordenador Lider, conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da
Resolucdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores
Profissionais acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou
aquisicdo dos CRI por qualquer numero de Investidores Profissionais.

4.3. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores
Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgac&o de prospecto e utilizacdo de documento
de aceitacdo da oferta, nos termos do artigo 9°, inciso | e paragrafo 3° da Resolu¢éo 160.

43.1.Nado obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI,
reconhecerdo, nos termos do Boletim de Subscricdo, que: (i) foi dispensada
divulgacdo de um prospecto para a realizacdo da Oferta; (i) a CVM néo realizou
analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigdes; (iii) existem
restricbes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolugdo CVM
160; (iv) existem restricbes de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da
Oferta; (v) efetuaram sua prépria anélise com relagéo a qualidade e riscos dos CRI e
capacidade de pagamento da Emissora; (vi) optaram por realizar o investimento nos
CRI exclusivamente com base em informacfes publicas referentes aos CRI e a
Emissora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Termo de
Securitizagéo.

4.4, Publicidade da Oferta. Ap6s o inicio do periodo de distribuicdo dos CRI, nos termos
da Clausula 4.4., é permitido a Emissora, as Devedoras, a Fiadora PJ e ao Coordenador Lider
dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacdo de material de carater
explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentagéo ainvestidores e entrevistas
na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo
12 da Resolugéo CVM 160.

45, Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser subscritos e
integralizados apos o registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de
distribuicdo, conforme previsto na Resolucdo CVM 160, bem como ap6s a divulgacdo do
anuncio de inicio de Oferta dos CRI pelo Coordenador Lider, bem como seu encaminhamento
a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos
a negociagao.

4.6. Distribuicdo Parcial. Ndo sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma
prevista nos artigos 73 da Resolugdo CVM 160.

4.7. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dard com a subscri¢cédo ou
aquisicdo da totalidade dos CRI, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180
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(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme
prevé o artigo 48 da Resolugdo CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.

4.7.1. Nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160, o resultado da Oferta deve
ser divulgado no anancio de encerramento da Oferta, pelo Coordenador Lider, nos
termos do Anexo M da Resolucdo CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre 0s
seguintes eventos:

a. Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
b. Distribuicdo da totalidade dos CRI.

4.8. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em
nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

48.1. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos
CRI, o extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com
base nas informacgdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente
custodiados na B3.

48.2. Nahipotese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3,
todos os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passaréo a ser realizados por
meio de TED.

4.9, Restricbes de Negociacdo. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores
Profissionais no ambito desta Oferta somente podera ser destinada (i) a Investidores
Profissionais, a qualquer tempo; (ii) a Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta; e (iii) ao publico investidor em geral depois de
decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso |l,
da Resolugdo CVM 160. Sendo certo que deverado ser observados todos os oficios da CVM e
demais normativos, incluindo, mas nao se limitanto a Resolu¢cdo CVM 60.

4.10. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sendo certo
que para fins de cOmputo serdo consideradas exclusivamente as ordens expedidas pelas
Pessoas Vinculadas; e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, ndo sera
permitida a colocagcdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os pedidos de reserva e
as intengbes de investimento realizadas por Investidores Profissionais que sejam Pessoas
Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM
160.

4.11. Direito ao Recebimento. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os
titulares dos CRIs nos termos desse Termo de Securitizacdo aqueles que sejam titulares dos
CRIs ao final do dia atil imediatamente anterior a respectiva data do pagamento
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CAPITULO
INTEGRALIZACAO

5.1. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por meio da celebracéo
do respectivo Boletim de Subscri¢cdo (CRI).

5.2. Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados em uma ou mais de uma Data de
Integralizagdo (CRI), em moeda corrente nacional, a vista, conforme disposi¢cdes do Boletim
de Subscricédo (CRI).

52.1. As Integralizagdes somente serdo realizadas apds o atendimento integral e
cumulativo das respectivas Condi¢cdes Precedentes, constante no Contrato de
Distribuicdo, aplicaveis a respectiva Integralizacdo (ou a sua dispensa), nos termos
do Contrato de Cesséo.

5.2.2. As Integralizagcbes CRI devem observar os procedimentos estabelecidos
pela B3 e neste instrumento.

5.3. Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo Preco de Integralizacao.

5.4. Agio ou Desagio. Sera admitida a colocagdo dos CRI com &gio ou deséagio, caso
ocorra, 0 agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada Data
de Integralizacéo.

CAPITULO
REMUNERACAO, AMORTIZACAO E RESGATE

6.1. Remuneracdo. A Remuneracdo serd composta pelos Juros Remuneratorios
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado desde a primeira Data de Integralizacao
e sera devida nas respectivas Datas de Pagamento estipuladas para tanto nos respectivos
Cronogramas de Pagamentos.

6.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do valor nominal unitario
serd atualizado mensalmente pela variagéo positiva acumulada do INCC-DI, com base em um
ano com 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da primeira Data de Integralizacdo, até a Data
de Vencimento, calculado de acordo com a férmula abaixo:

= X
Onde:
SDA = Valor nominal unitario atualizado, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
SDB = Valor nominal unitario na primeira Data de Integralizacdo ou saldo do

valor nominal unitario atualizado apds cada amortizagdo ou Ultima amortizacdo dos
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CRI, pagamento ou incorporacado dos Juros Remuneratérios, se houver, o que ocorrer
por ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C= Fator da variacdo mensal positiva acumulada do INCC-DI, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

=)
Onde:

Nlm.2= Numero indice do INCC-DI do segundo més imediatamente anterior ao
més de emisséo dos CRI, ou Data de Aniversario. Para fins da primeira atualizacdo
monetéria, que ocorrera em 20 de junho de 2025 serd utilizado o numero indice do
més de abril de 2025;

Nln3= Namero indice do INCC-DI do terceiro més imediatamente anterior ao
més de emissdo dos CRI, ou data de calculo. Para fins da primeira atualizacdo
monetéria, que ocorrera em 20 de junho de 2025, serd utilizado o nimero indice do
més de marc¢o de 2025;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversério imediatamente
anterior, conforme descrita no Anexo "Cronograma de Pagamentos”, e a proxima
Data de Aniversério, sendo dcp um namero inteiro. Para fins da primeira atualizagao
monetaria, que ocorrera em 20 de junho de 2025, o dcp serd o nimero de dias
corridos entre a data primeira da Integralizacdo dos CRI e a primeira Data de
Aniversario.

dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversério imediatamente
anterior, conforme descrita no Anexo “Cronograma de Pagamentos”, e a proxima
Data de Aniversério, conforme descrita no Anexo “Cronograma de Pagamentos”,
sendo dcp um numero inteiro. Para fins da primeira atualizacdo monetaria, que
ocorrerd em 20 de junho de 2025, o dct serd igual a 31.

Na hipétese de nao divulgacdo do Nly.. até qualquer uma das Datas de Aniversério,
conforme descritas nos Cronogramas de Pagamentos por qualquer razao,
impossibilitando, portanto, o célculo final do valor entéo devido pela aplicacao do fator
da variacdo do INCC-DI, ser& aplicada a ultima variagdo do indice conhecida.

A aplicacdo do INCC-DI, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei,
prescindindo eventual modificacdo da periodicidade de aplicacdo da correcao
monetaria de aditamento ou qualquer outra formalidade.

A aplicacdo do INCC-DI observaréa o disposto abaixo:
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(ii)

(i)

(iv)

v)

Na hipétese de extincédo, limitacéo e/ou nao divulgacado do INCC-DI por mais de
10 (dez) dias consecutivos apés a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgacédo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do INCC-DI por
proibicdo legal ou judicial, serd utlizado o novo paradmetro legalmente
estabelecido em substituicdo ao INCC-DI

Na falta de um novo parmetro legalmente estabelecido em substituicdo ao
INCC-DI, nos termos acima previstos, a Securitizadora deve convocar, em até

5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um

novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao INCC-DI,

assembleia geral de titulares dos CRI para deliberagdo sobre o novo parametro
para célculo da atualizacdo monetaria da Operacado. Tal devera ser realizada
dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da publicagcdo do edital de
convocacdao ou, caso nao se verifique quérum para sua realizacdo em primeira
convocagdao, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicacéo do edital de
convocacao.

Tanto o INCC-DI quanto o novo indice citado acima, conforme o caso, deverdo
ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgéo responsavel por seu calculo;

Caso nado haja acordo sobre o novo parametro de calculo da atualizagéo
monetéaria ou caso a assembleia geral de titulares dos CRI ndo seja realizada no
prazo indicado nos Contrato de Cessao, as Devedoras deverdo realizar a
liquidacdo antecipada dos CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data: (a) de encerramento da respectiva assembleia geral de
titulares dos CRI ou em prazo superior gue venha a ser definido em comum
acordo em referida assembleia; ou (b) em que tal assembleia deveria ter
ocorrido.

Caso o INCC-DI ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realizagcéo da
assembleia geral de titulares dos CRI, a referida assembleia ndo serd mais
realizada, e o INCC-DI, a partir da sua validade, voltara a ser utilizado para o
célculo da atualizacdo monetéria, permanecendo o ultimo INCC-DI conhecido
anteriormente a ser utilizada até a referida data da divulgacgéo.

6.3. Célculo dos Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas

Datas de Pagamento estipuladas para tanto nos respectivos Cronogramas de Pagamentos, e
serdo calculados de acordo com a respectiva férmula abaixo:

= x( -)

Onde:

J=

Valor nominal unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 08

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
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6.4.

SDA = Conforme definido acima

Fator de Juros =  Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:

=[(—=+ ) 1
Onde:
i= 12,0000 (doze inteiros) para a 13Serie
i= 9,0000 (nove inteiros) para a 22Serie;
dcp = conforme definido acima.
dct=  conforme definido acima.

Amortizacdo Ordinaria. Os CRI seréo ordinariamente amortizados na(s) respectiva(s)

Data(s) de Pagamentos estipuladas para tanto nos respectivos Cronogramas de Pagamentos,
observada eventual caréncia prevista no referido cronograma (se aplicavel).

6.5.

Célculo da Amortizacao. O Saldo Devedor Atualizado serd pago em parcela Unica na

Data de Vencimento, de acordo com a aplicacdo da seguinte formula:

6.6.

Onde:

AMI = Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizacéo, em reais,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDA = Conforme definido acima;

TAl= Taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas
decimais de acordo com o Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

Célculo de Saldo Devedor. O Saldo devedor atualizado dos CRI sera calculado da

seguinte forma:

SDR = Saldo devedor atualizado remanescente apds a i-€sima amortizagao,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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6.7.

SDA = Conforme definido acima;
AMI = Conforme definido acima.

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo, “SDR” assume o lugar de
“SDB” para efeito de continuidade de calculo da atualizagao.

Amortizacdo Extraordinaria e Resgate dos CRI. Os CRI serdo amortizados

extraordinaria ou compulsoriamente, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, com todo e qualquer recurso oriundos de
Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditérios e/ou quaisquer valores relacionados as
Garantias, ou resgatados de forma facultativa ou compulséria (conforme o caso), de acordo
com o previsto no Contrato de Cesséo, observada a Cascata de Pagamentos (“Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria”).

6.7.1.  Os Créditos Imobiliarios serdo obrigatoriamente amortizados ou resgatados,
conforme o caso, de forma ordinaria e/ou extraordinaria, nas hipéteses de,
“Recompra Antecipada Facultativa” e “Recompra Compulséria”, conforme previstas
no Contrato de Cessdo, conforme disposto abaixo e na sessdao Recompra
Compulsoria deste Termo de Securitizag&o.

6.7.1.1. Recompra Antecipada Facultativa. As Devedoras poderéo, a seu
exclusivo critério, a partir da conclusédo dos Empreendimentos, desde que
estejam adimplentes com suas obrigac6es nos termos do Contrato de
Cesséo, realizar a recompra antecipada de parte ou da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, a qualquer tempo (“Recompra Antecipada Facultativa”
e “Opcao de Recompra”). O valor da Recompra Antecipada Facultativa sera
equivalente ao saldo devedor dos CRI acrescido de remuneracao dos CRI
devida até a eventual data de recompra antecipada e de eventuais encargos,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, acrescido de um prémio
equivalente a 3,00% (trés inteiros por cento) sobre o valor dos Créditos
Imobiliarios a ser recomprado (“Valor da Opcao de Recompra”).

6.7.2. Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo més de
arrecadacdo em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e de quaisquer
valores relacionados as Garantias serdo utilizados pela Securitizadora de acordo com
a Cascata de Pagamentos no préximo més, sempre na proxima Data de Pagamento.

6.7.3. A correspondente amortizagdo extraordinaria ou o correspondente resgate
total dos CRI somente sera efetuado apds o recebimento dos respectivos recursos,
pela Securitizadora.

6.7.4. A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis em relacdo a data estipulada para a referida amortizagdo ou resgate,
conforme o caso, com cOpia ao Agente Fiduciério.

39

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



6.8. Valor de Pagamento Antecipado. No caso da Recompra Compulséria, o valor a ser
pago para realizar a amortizagdo extraordinaria ou qualquer forma de resgate antecipado sera
equivalente ao Valor de Recompra Compulséria, observada a incidéncia da Remuneracéo, na
forma deste Capitulo.

6.9. Cronogramas de Pagamentos. Os Cronogramas de Pagamentos, inicialmente, sdo
aqueles constantes do Anexo “Cronogramas de Pagamentos” e poder&o ser alterados pela
Securitizadora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de amortizacdo dos CRI.

6.9.1. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Securitizadora devera
disponibilizar a B3 e ao Agente Fiduciério os novos fluxos de pagamento dos CRI, por
meio fisico ou eletrénico, na forma prevista neste Instrumento.

6.9.2. Para que o pagamento da totalidade dos CRI seja realizado por meio da B3,
a Emissora devera comunicar a B3, em relagéo ao evento de pagamento acima, com
antecedéncia, de no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da data estipulada para a sua

realizagéo.
CAPITULO
RECOMPRA COMPULSORIA
7.1. Recompra Compulsdria: Observado o disposto a seguir e no Contrato de Cessao, 0s

Créditos Imobiliarios representados pelas CCl deverdo ser objeto de recompra compulséria
(“Recompra Compulséria”) pelas respectivas Cedentes, em caso de ocorréncia de qualquer
Evento de Recompra Compulséria (conforme abaixo definido). Todos os Eventos de Recompra
Compulsoéria ndo serdo automéaticos, devendo ser decididos em ambito de Assembleia Geral
de Titulares de CRI ap6s o descumprimento do prazo de cura.

7.1.1.  Sendo certo que (i) antes da Concluséo Jau, a Pednia sera obrigada, em
conjunto com os Fiadores a recomprar, nos termos desta clausula, apenas o0s
Créditos Imobiliarios Jal em caso de ocorréncia de qualquer Evento de Recompra
Compulséria, ndo sendo solidaria na recompra dos Créditos Imobiliarios Urussui; (ii)
antes da Conclusdo Urussui, a Vitacon 55 sera obrigada, em conjunto com 0s
Fiadores a recomprar, nos termos desta clausula, apenas os Créditos Imobiliarios
Urussui em caso de ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria, ndo
sendo solidaria narecompra dos Créditos Imobiliarios Jau; e (i) a partir da Conclusao
Jau e da Conclusao Urussui, a Pebnia e a Vitacon 55, respectivamente, se tornaram
solidéaria junto com os Fiadores na recompra de todos os Créditos Imobiliarios em
caso de ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria.

7.1.2. Caso ocorra qualquer dos eventos listados nesta Clausula (“Eventos de
Recompra Compulséria’), observados os prazos de cura quando estabelecidos em
cada uma das hipoteses, e apos a deliberacéo dos Titulares de CRI no ambito da
Assembleia Geral, a Securitizadora retrocedera os Créditos Imobiliarios,
independentemente de notificagdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, no estado
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em que se encontrarem, as Cedentes, bem como as Cedentes adquirirdo da
Securitizadora os Créditos Imobiliarios, devendo pagar a Securitizadora, de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel, o valor a ser determinado na forma da Clausula
7.1.3 abaixo, observado a clausula 7.1.1 acima:

a) o descumprimento pelas Cedentes e/ou pelos Fiadores de qualquer
obrigacdo pecuniaria prevista nesse Contrato de Cessao e nos demais
Documentos da Operacéo que ndo seja sanado no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data estipulada para pagamento, exceto se outro
prazo de cura for expressamente previsto no respectivo documento;]

b) decretacdo de faléncia das Cedentes e/ou da Fiadora PJ; (b) pedido de
autofaléncia formulado pelas Cedentes e/ou pela Fiadora PJ; (¢) pedido de
faléncia das Cedentes e/ou da Fiadora PJ, formulado por terceiros, ndo
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacéo judicial ou de recuperacéo
extrajudicial da Fiadora PJ e/ou das Cedentes elou (e) pedido pelas
Cedentes e/ou pela Fiadora PJ de tutela cautelar em carater antecedente
preparatério ou quaisquer outras medidas antecipatérias de processo de
recuperacdo judicial, independentemente do deferimento do respectivo
pedido;

c) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessdo a
terceiros, pelas Cedentes, dos direitos e obrigacfes assumidos nos termos
deste Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operacéo de que
seja parte, sem o consentimento prévio por escrito da Securitizadora;

d) questionamento judicial, pelas Cedentes e/ou pelos Avalistas, deste
Contrato de Cesséo e/ou de qualquer dos Documentos da Operacéao;

e) vencimento antecipado de qualquer obrigacao financeira das Cedentes
e/ou dos Fiadores assumida no mercado financeiro ou de capitais;

f) invalidade, nulidade ou inexequibilidade, por decisdo judicial, dos
Documentos da Operacéo (e/ou de qualquer de suas disposi¢coes);

g) oneracgao ou constituicdo de gravame sobre os Direitos Creditérios, com
excecao da Cesséo Fiduciaria, conforme aplicavel;

h) caso sejam realizadas quaisquer alteracGes nos Documentos da
Operacao que venha a reduzir o valor dos Créditos Imobilidrios ou a
alteracdo do seu fluxo, sem a anuéncia da Securitizadora;

i) inobservancia, pelas Cedentes e/ou pelos Fiadores da legislacéo
ambiental e trabalhista brasileira em vigor, conforme aplicével, inclusive, mas
ndo limitado &, legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolu¢des do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
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Ambiente e as demais legislacfes e regulamentacdes ambientais supletivas,
adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da
atividade descrita em seu objeto social, assim como cumpre a legislacéo
trabalhista, previdenciaria e de seguranca e medicina do trabalho definidas
nas normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego — MTE
e da Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da Republica, em vigor,
exceto por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados
judicial ou administrativamente pelas Cedentes ou pelos Fiadores e para os
quais seja obtido efeito suspensivo no prazo de até 10 (dez) dias contados
do respectivo questionamento, zelando sempre para que (a) as Cedentes ou
Fiadores nao utilizem, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢cbes
analogas as de escravo ou trabalho infantil; e (b) as Cedentes ou os Fiadores
cumpram a legislacé@o aplicavel a prote¢cdo do meio ambiente, bem como a
salde e seguranca publicas;

J) inobservancia pelas Cedentes e/ou pelos Fiadores das normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma da Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998,
conforme em vigor, Lei n.° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
em vigor, Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor,
Decreto n.° 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme em vigor, o UK Bribery
Act of 2010 e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977,

k) caso quaisquer das declaraces ou garantias prestadas pelas Cedentes
no Contrato de Cesséo e nos demais Documentos da Operacao de que seja
parte seja falsa, enganosa, inconsistente, imprecisa, incompleta, insuficiente
ou incorreta;

) o descumprimento pelas Cedentes e/ou pelos Fiadores de qualquer
obrigacdo ndo-pecuniéria prevista nos Documentos da Operagdo que nao
seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis;

m) caso os Direitos Creditrios sejam reclamados por terceiros conforme
decisdo judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que néo seja
suspensa ou revertida pelas Cedentes no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

n) Cisao, fuséo, incorporacdo ou incorporacdo de acdes envolvendo as
Cedentes e/ou a Fiadora PJ sem a prévia e expressa anuéncia da
Securitizadora apds consulta aos Titulares de CRI;

0) Inadimplemento, pelas Cedentes e/ou pelos Fiadores, de qualquer
obrigacéo financeira em valor, individual ou agregado, igual ou superior a (i)
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) quando for relacionado as Cedentes e/
ou aos Fiadores PF; e/ou (ii) R$2.000.000,00 (dois milhGes de reais)
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guando for relacionado a Fiadora PJ; ou seu equivalente em outras moedas,
ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento;

p) protesto de titulos contra as Cedentes e/ou os Fiadores em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a (i) R$500.000,00 (quinhentos mil
reais) quando for relacionado as Cedentes e/ou aos Fiadores PF; e/ou (ii)
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) quando for relacionado a Fiadora PJ;
Ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado & Securitizadora que: (a) o(s) protesto foi(ram)
efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (b) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s); ou (c) foram prestadas garantias em juizo; ou
(d) o valor objeto do(s) protesto(s) foi devidamente quitado;

g) descumprimento de qualquer sentenca judicial transitada em julgado e/
ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso, contra as Cedentes e/
ou Fiadores em valor, individual ou agregado, igual ou superior a (i) R
$500.000,00 (quinhentos mil reais) quando for relacionado as Cedentes e/
ou aos Fiadores PF; e/ou (ii) R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) quando
for relacionado a Fiadora PJ; ou seu equivalente em outras moedas;

r) constituicdo de qualquer 6nus ou gravame sobre ativo(s) das Cedentes
e/ou a constituicdo de qualquer énus sobre os ativos ja onerados para a
presente Emisséo;

s) caso o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével néo seja registrado
nas respectivas matriculas no prazo estabelecido nesse Contrato;

t) ndo cumprimento da Raz&o de Garantia, exceto se for realizada a
recomposicao aplicavel, nos termos e prazos previstos nesse Contrato; e

u) Caso ocorra a atraso por um periodo superior a 90 (noventa) dias em relagao
a data prevista da concluséo do empreendimento, conforme relatério recebido
pelas Cedentes.

7.13. O valor do pagamento a ser feito pelas Cedentes a Securitizadora na
hipétese da Recompra Compulsoéria (“Valor de Recompra Compulséria”), deve ser
equivalente:

(i) @ao saldo devedor do valor nominal unitario dos CRI, na forma prevista
neste Termo de Securitizagéo, acrescido da remuneragéo dos CRI calculada
pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo dos CRI ou a tltima
data de pagamento da remuneragdo dos CRI, conforme o caso, até a data
do efetivo resgate antecipado;
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(i) caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratdrios, multas,
penalidades e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de
Cessdo, neste Termo de Securitizacdo ou na legislacao aplicavel, calculados,
apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data do efetivo
resgate antecipado.

7.14. Na hip6tese de Recompra Compulsoria, em razao das hipGteses previstas
acima, as Cedentes pagardo o Valor de Recompra Compulsoria no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do envio de notificago realizada pela Securitizadora nesse
sentido nos termos do Contrato de Cessao.

7.15. Em caso de declaracdo da obrigacdo de as Devedoras realizarem a
Recompra Compulséria, a B3 serd comunicada imediatamente.

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Na hipétese de Recompra Compulsoéria, em
razao das hip6teses previstas na Clausula 4.2.1 do Contrato de Cesséo, as Cedentes pagardo
o Valor de Recompra Compulséria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de
notificacao realizada pela Securitizadora nesse sentido nos termos do Contrato de Cesséo.

7.21.  ApOs o efetivo pagamento do montante integral do Valor de Recompra
Compulséria, a Securitizadora devera formalizar a retrocessdo dos Créditos
Imobiliarios as respectivas Devedoras, com a transferéncia das CCl a titularidade das
referidas Devedoras no ambiente da B3, em até 2 (dois) Dias Uteis.

7.2.2. A Emissoradeverainformar B3, em relacdo ao evento de pagamento acima,
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

CAPITULO
DESPESAS

8.1. Responsabilidade da Devedora. Todas as Despesas da Operacdo sao de
responsabilidade da Devedora, nos termos do Contrato de Cessdo e deste instrumento, e
observado o disposto no Anexo “Despesas da Operacdo”.

8.2. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora se obriga a arcar com as todas
as Despesas da Operacéao, sempre com recursos da Devedora, das Garantias e/ou retidos do
valor a ser disponibilizado a Devedora, observado o disposto no Anexo ‘Despesas da

Operacéao”.

8.2.1.  Exceto nos casos previstos em legislagcédo especifica, em nenhuma hipo6tese
os Titulares dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da emissao dos
CRI contra o patrimdnio da Securitizadora, sendo sua realizagdo limitada a liquidacao
do Patrimdnio Separado.

8.2.2. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao
Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patriménio
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Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos
Documentos da Operacéo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI,
na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso hdo sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

8.2.3.

Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares

dos CRI, deverdo ser acrescidas ao conceito de Obriga¢fes Garantidas, compondo o
montante total devido pelas Devedoras quando de eventual execucdo dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias.

8.3. Responsabilidade do Patrimdnio Separado. Sao despesas de responsabilidade do

Patrimbnio Separado aquelas indicadas no Anexo “Despesas da Operacdo” como despesas
de responsabilidade do Patrimdnio Separado, observado o disposto no Contrato de Cessao.

8.4. Reponsabilidade dos Titulares dos CRI. S&o despesas de responsabilidade dos

Titulares dos CRI aquelas indicadas no Anexo “Despesas da Operacdo” como despesas de
responsabilidade dos Titulares dos CRI, observado o disposto no Contrato de Cessdo. As
despesas a serem arcadas pelos Titulares dos de CRI a Securitizadora e/ou ao Agente
Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

v)

Despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas;

Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra as Devedoras ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os créditos oriundos do Contrato de Cessao;

Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranga dos créditos oriundos do Contrato de Cesséo;

Eventuais indenizacbes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acdes judiciais propostas pela Securitizadora, podendo a Securitizadora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e/ou

Remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciério, nos
termos deste instrumento, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario
na hipétese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relacao
ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.
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8.5.

8.4.1. As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI deverdo ser
honradas independentemente de subordinagéo.

8.4.2. No caso de destituicdo da Securitizadora nas condi¢cBes previstas neste
instrumento, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou,
caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na proporcéo de CRI detida por estes, ha
data da respectiva aprovacao.

8.4.3. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com obrigacdes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora nos termos aqui definidos,
para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao
haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacéo, a
Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacédo de eventual pagamento de
Remuneracdo e amortizacdo de principal dos CRI a que estes Titulares dos CRI
inadimplentes tenham direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos
demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas, e serao realizados fora do
ambito da B3.

Fundo de Reserva. Quando da Liberagdo Segunda Fase (conforme definido no

Contrato de Cesséao) do Valor da Cesséo a Securitizadora devera reter o valor equivalente a
R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais), sendo R$177.600,00 (cento e setenta e sete
mil e seiscentos reais) retidos dos valores a serem liberados para a Pebnia e R$ 302.400,00
(trezentos e dois mil e quatrocentos reais) retidos dos valores a serem liberados para a Vitacon
55, referente a 1 (uma) PMT subsequente, incluindo as despesas mensais do més
subsequente, a titulo de constituicdo do fundo de reserva ("Fundo de Reserva") a ser mantido
na Conta Centralizadora até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas ("Data Maxima

Retencdo Fundo de Reserva').

85.1. O Fundo de Reserva poderd ser utilizado pela Securitizadora para fins de
pagamento da remuneracdo dos CRI e para pagamento das Despesas do Patrimonio
Separado de cada més, conforme previsto nesse Termo de Securitizagao.

85.1.1 As Devedoras deverdo recompor o Fundo de Reserva,
mensalmente, sempre que necessario, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contado do envio de comunicacdo pela Securitizadora, de forma que o
Fundo de Reserva seja sempre equivalente a soma da préxima parcela
vincenda dos CRI e das despesas do Patrimonio Separado, conforme
previsto nesse Termo de Securitizacao.

8.5.2. Enquanto esteja depositado na Conta Centralizadora o Fundo de Reserva
devera ser aplicado em Investimentos Permitidos, sendo certo que a Securitizadora,
bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
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responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagcbes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagéo
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave da Securitizadora, seus
respectivos diretores, empregados ou agentes.

8.5.3. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora, seréo
realizados com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais
destes rendimentos a Securitizadora.

8.5.4.  Apoés o resgate integral dos CRI, caso seja apurado saldo positivo no Fundo
de Reserva, a Securitizadora entregara o saldo as Devedoras, imediatamente ap6s o
pagamento integral e liquidacdo das Obriga¢gdes Garantidas, mediante depdsito em
conta corrente indicada pelas Devedoras previamente ao depdésito.

CAPITULO
ORDEM DE PAGAMENTOS

9.1. Ordem de Pagamentos. Observado o disposto no Contrato de Cesséo a esse respeito,
os valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos
Direitos Creditorios e de valores oriundos de qualquer das Garantias, devem ser aplicados
pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos.

CAPITULO
GARANTIAS

10.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas, serado
constituidas as Garantias descritas neste Capitulo, as quais devem permanecer validas e
exequiveis até a integral liquidacao das Obriga¢6es Garantidas.

10.2. Disposicdes das Garantias. As regras e disposicdes aplicaveis as Garantias, incluindo
disposicbes comuns aplicaveis a todas as Garantias, bem como regras aplicaveis a
constituicdo, manutencédo, utilizacdo, excussao/execucdo e quitacdo das Garantias, estdo
descritas no Contrato de Cessdo e nos respectivos Contratos de Garantia de forma
pormenorizada (cuja cOpia foi disponibilizada aos Titulares dos CRI), e sdo refletidas neste
instrumento, de forma resumida.

10.3. Fianca. Como garantia do fiel, integral e pontual pagamento de todas as Obriga¢cdes

Garantidas, os Fiadores prestam, neste ato, fianca em favor da Securitizadora e,
consequentemente, dos Titulares dos CRI, obrigando-se como Fiadores e principais
pagadores, coobrigados e solidariamente responsaveis com as Devedoras pelo pagamento de
todos os valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios e das Obrigac6es Garantidas (“ Fianca”).
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10.4. Alienacado Fiduciaria de Iméveis. Em garantia ao adimplemento das Obrigacdes
Garantidas a Pednia outorga a Alienacdo Fiduciaria Jau e a Vitacon 55 outorga a Alienagéo
Fiduciaria Urussui em favor da Securitizadora, nos termos dos Contratos de Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis.

10.5. Paraosfins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciario dos
CRI conforme previsto no inciso “x” do art. 11 da Resolugdo CVM n° 17/2021, o valor em
garantia sera R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais).

10.6. Cesséo Fiduciaria. Nos termos dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, no que
for aplicavel, do artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965 conforme alterada, do
Decreto-Lei n.° 911, de 1° de outubro de 1969 conforme alterada, e dos artigos 18 ao 20 da
Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, as Devedoras se obrigam a
ceder e transferir & Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratdvel até o integral
cumprimento das ObrigacGes Garantidas, a propriedade fiduciaria, dominio resolavel e a
posse direta dos direitos, atuais e futuros, oriundos dos Direitos Creditérios Futuros e da
Parcela Resolvida.

10.7.  Gestdo dos Direitos Creditdrios. A partir da presente data, a gestdo dos Direitos
Creditorios, incluindo, acompanhamento, espelhamento dos relatdrios e relacionamento com
os Compradores dos Direitos Creditorios, sera realizada pelas Devedoras e pelo Agente de
Monitoramento, por conta e ordem das Devedoras, observado a obrigacdo das Devedoras em
encaminhar a Notificagdo de Cessdo (conforme definido no Contrato de Cessdo) para 0s
Compradores. As cedentes serdo responsaveis pela cobranca.

CAPITULO
LTV

11.1. Razdo de Garantia ou LTV: Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas
as Devedoras e os Fiadores obrigam-se a manter a razdo de garantia, a ser calculada, pela
Securitizadora, mensalmente, cujo célculo sera enviado ao Agente Fiduciario pela
Securitizadora até o ultimo dia Gtil do més do célculo do LTV, da seguinte forma (“Razédo de
Garantia” ou “LTV"):

= — 0,
¢ a4 +70%~ < 70%

Onde:

Saldo devedor das Obriga¢cfes Garantidas: saldo devedor atualizado do lastro, apurado no
Gltimo dia do més imediatamente anterior ao do calculo do LTV;

VP Créditos Imobiliarios: Valor presente do somatério dos Créditos Imobiliarios, calculados
com base na taxa de 12,00% ao ano, desconsiderando o RET, sendo desconsiderados os
Créditos Imobiliarios que estejam com uma parcela inadimplente por prazo superior a 90
(noventa) dias; e
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Valor Unidades a Serem Comercializadas: Valor das Unidades a Serem Comercializadas em
estoque do empreendimento, sera calculado com o valor do metro quadrado nominal médio
das 10 (dez) ultimas Unidades vendidas, liquido de RET, corretagem e prémio sobre vendas.
O valor do metro quadrado encontra-se no relatério encaminhado mensalmente pelo Servicer
a Securitizadora até o 10° (décimo) dia.

11.2.  Superacdo e Descumprimento do LTV: Caso seja apurado pela Securitizadora com
base nos Relatérios Mensais, o descumprimento do LTV, as Cedentes: (i) deverdo, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da notificagdo da Securitizadora, disponibilizar & Securitizadora,
uma relacéo de novas unidades dos Empreendimentos dados em garantia, obedecendo as
condicdes estabelecidas no Anexo IV; ou (ii) poderd, a seu exclusivo critério, realizar a
Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios excluidos do célculo do LTV, de forma a
reestabelecer a Razdo de Garantia, no prazo até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data desta
notificacdo. As partes respectivas deverdo celebrar os contratos ou aditamentos necessarios
a constituicdo da nova garantia no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da aprovacao de tais
novas garantias, os quais serao registrados nos cartérios competentes.

11.2.1. Caso as Devedoras ndo apresentem as novas unidades dos
Empreendimentos ou nao realizem a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios
nos prazos estabelecidos acima, estardo sujeitas ao pagamento de multa por
descumprimento (“Multa por Descumprimento”), conforme o célculo abaixo, até o
devido reestabelecimento da situacao.

11.2.2. A Multa por Descumprimento seré calculada como prémio de 4% a.a. (Quatro
por cento ao ano) sobre o saldo devedor atualizado do lastro na data de notificacdo
do descumprimento, calculado pro rata temporis, com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, desde a data da referida notificagdo ou ultima Data de
Pagamento até a data do efetivo pagamento ou proxima Data de Pagamento, o que
primeiro ocorrer. Sendo certo, que o pagamento podera ser recorrente, ocorrendo
em cada data de Pagamento, desde que verificado o desenquadramento do LTV.

11.2.3. Para fins de esclarecimento, ‘Data(s) de Pagamento(s)” cada data de
pagamento dos CRI de acordo com Cronograma de Pagamento.

CAPITULO
PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Patrimbnio Separado. O Patriménio Separado é Unico e indivisivel.

12.2.  Separacdo Patrimonial. O Patrimbnio Separado é destacado do patrimbnio da
Securitizadora e passa a constituir patrimdnio separado distinto, que ndo se confunde com o
da Securitizadora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacGes relativas ao Patriménio Separado e se manterd apartado do patriménio da
Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos da Lei 14.430.

12.3. Isencdo do Patriménio Separado. O Patrimbnio Separado:
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0] N&o se confunde com o patrimdnio da Securitizadora;

(i) Ficara apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o
resgate da totalidade dos CRI;

(iii) Destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos e obrigacbes previstas nos Documentos da
Operacao;

(iv) Esta isento de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da

Securitizadora;

(V) N&o é passivel de constituicdo de garantias ou de excussao por guaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Responde exclusivamente pelas obrigacfes inerentes aos CRI.

12.4.  Administracdo do Patriménio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposi¢cfes do
Contrato de Cessao e deste instrumento, administrara ordinariamente o Patrimoénio Separado,
promovendo as diligéncias necessérias a manutencao de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de
amortizagdo do principal, Remuneracéo e demais encargos acessorios, dos CRI.

124.1. O exercicio social do Patrimbnio Separado encerrar-se-4 em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes
financeiras do Patrimdnio Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario, as quais
serdo auditadas por auditor independente.

12.5. Investimentos Permitidos. Em relac&o aos recursos que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora fica estabelecido que a Securitizadora somente podera aplicar tais
recursos nos Investimentos Permitidos, aplicando a integralidade dos recursos retidos na
Conta Centralizadora de acordo com a melhor opcéo de investimento disponivel entre tais
Investimentos Permitidos, a critério da Securitizadora, sem necessidade de autoriza¢ao prévia,
observado, no entanto, que somente podem ser escolhidos Investimentos Permitidos que
tenham valores, baixo risco de instituic&o financeira de primeira linha, com liquidez diaria para
0 pagamento das Obrigac6es Garantidas.

12.6. Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara
causa a declaracéo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Securitizadora ou ao Agente
Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia para deliberar sobre as
normas de administracao ou liquidacdo do Patrimbdnio Separado.

12.6.1. Na hipotese prevista acima a Assembleia devera ser convocada por meio de
edital publicado no sitio eletrénico da Securitizadora, com antecedéncia de, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacado e 8 (oito) dias
para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda
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12.7.

convocacao sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia serd instalada, observados
os paragrafos 3° e 4° do artigo 30 da Lei 14.430:

0] Em primeira convocacdo, com a presenca de beneficiarios que
representem, no minimo, dois tercos do valor global dos titulos; ou

(i) Em segunda convocacéo, independentemente da quantidade de
beneficiarios.

12.6.2. Na Assembleia de Titulares de CRI acima descrita, serdo consideradas
vélidas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciério, o resgate da emissdo mediante
a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimodnio separado aos
titulares dos CRI nas seguintes hipéteses: | - caso a assembleia geral ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocac¢dao; ou Il - caso a assembleia
geral seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a
serem adotadas.

12.6.3. A Assembleia acima prevista deliberard, inclusive, sobre o aporte de
recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas da Operacao,
observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV alinea “a” da Resolu¢do CVM n.°
60 e observado do disposto neste instrumento.

12.6.4. Independentemente da realizacdo da referida Assembleia descrita acima, ou
da deliberacéo dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas séo de
responsabilidade do Patrimbénio Separado e, dos Titulares dos CRI, nos termos
definidos neste instrumento, ndo estando os prestadores de servigos desta emissao,
em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais
despesas.

12.6.,5. As despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta
Clausula serdo consideradas como um passivo do Patrimdnio Separado e deverao
ser liquidadas quando houver recursos disponiveis para esse fim.

Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolucdo CVM 60, a Securitizadora

declara que:

0] A custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente das Escrituras de Emisséo
de CCl e de 1 (uma) via assinada digitalmente do Contrato de Cesséo e seus
eventuais aditamentos, seré realizada pela Instituicdo Custodiante

(i) Caberd a Securitizadora a guarda e conservagédo de 1 (uma) via assinada
digitalmente das Escrituras de Emissdo de CCl e 1 (uma) via assinada
digitalmente do Contrato de Cesséo e seus eventuais futuros aditamentos;

51

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



(iif)

(iv)

A arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios séo
atividades que seréo realizadas pela Securitizadora; e

A Securitizadora sera responsavel pela emissédo, quando cumpridas as
condicdes estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do
termo de liberacdo das Garantias, conforme disposto em cada um dos
Contratos de Garantia.

12.8. Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos

seguintes eventos podera ensejar a liquidagéo do Patriménio Separado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

12.8.1.

Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacéo
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

Extincdo, liquidacéo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou
elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Securitizadora;

Nao pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecuniarias devidas a
gualquer dos Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da
Operagéo, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado da data de
vencimento original, desde que a Securitizadora tenha recebido os valores
correspondentes para satisfacao das respectivas obrigacdes pecuniarias; e/
ou

Impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimdnio Separado
suportarem as Despesas da Operacgdo, em caso de insuficiéncia do Fundo
de Despesas e inadimpléncia da Devedora, sendo que, nesta hipdtese, ndo
haverd a destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do
Patrimbnio Separado e ndo havera assunc¢ao do Patrimbnio Separado pelo
Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, serao aplicados os dispostos
na clausula 12.6 acima.

A Securitizadora obriga-se a, téo logo tenha conhecimento de qualquer dos

eventos descritos acima, comunicar em até 2 (dois dias) Uteis o Agente Fiduciério.

12.8.2.

Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de

insolvéncia acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de
inadimplemento e/ou mora das Devedoras e/ou dos Fiadores.

12.8.3.

Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima ocasionam

a assunc¢do imediata e transitéria da administracdo do Patrimdnio Separado pelo
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Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hip6tese, o Agente Fiduciario devera
convocar uma Assembleia em até 15 (quinze) dias contados da sua ciéncia, na forma
do paragrafo 2° do artigo 39 da Resolucdo CVM 60, nos termos deste instrumento,
para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou liquidagédo do Patriménio
Separado.

12.8.4. A Assembleia prevista para o evento dispostos nos itens “(i)” a “(iii)” acima
devera ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacéo
do edital relativo a primeira convocacao que devera informar, além da ordem do dia,
o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada. Na hipétese de néo
instalacdo da Assembleia em primeira convocacéo, devera ocorrer nova convocagao
por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o
local, a data e a hora em que a Assembleia ser& realizada em segunda convocag&o.
A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocacao, em prazo
inferior ou superior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo
edital.

12.8.5. A Assembleia para os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima devera
deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, (hipotese na qual os respectivos
Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e
as formas de liquidacdo) ou pela néo liquidag&o do Patriménio Separado (hipétese na
gual devera ser deliberada a administracdo do Patrimbdnio Separado por nova
securitizadora ou nomeagao de nova securitizadora, fixando as condigdes e os termos
para administracdo, bem como sua respectiva remuneracao).

12.8.6. A Assembleia convocada para deliberar sobre os eventos previstos nos itens
“()" a “(iii)" acima qualquer evento de liquidacéo do Patrimdnio Separado decidira,
pela maioria simples, ou seja, 50% + 1 dos votos dos Titulares dos CRI presentes, em
primeira ou em segunda convocacao para os fins de liquidacdo do Patriménio
Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

12.8.7. As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidacdo do Patriménio
Separado os CRI seréo liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dag&o em
pagamento na forma abaixo prevista.

12.8.8. A instituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha
sido destituida da administragéo do Patriménio Separado nos termos aqui previstos.

12.8.9. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacéo do Patrimodnio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dagcdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes
hipoteses: (i) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 12.8.3. ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocac¢ao ou (ii) caso a Assembleia
Geral de que trata a Clausula 12.8.3. seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam
a respeito das medidas a serem adotadas.
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12.9. Liquidacdo. A liguidacdo do Patrimbnio Separado serd realizada mediante
transferéncia dos bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado aos Titulares dos CRI,
inclusive por meio de dacdo em pagamento, resultado da satisfacdo dos procedimentos de
execugao/excussao dos direitos e garantias, na propor¢ao dos créditos representados pelos
CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer
obrigacéo da Securitizadora decorrente dos CRI.

CAPITULO
SECURITIZADORA

13.1. Obrigacdes. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste instrumento, a
Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(i)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Administrar o Patrimbdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro
contabil préprio e independente de suas demonstracdes financeiras;

Elaborar e publicar as demonstra¢des financeiras do Patrimdnio Separado;

Enviar ao Agente Fiduciario as demonstragdes financeiras do Patrimdnio
Separado em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, conforme
indicado na Clausula “Administracdo do Patrimbénio Separado”;

Informar todos os fatos relevantes acerca da Operacdo e da propria
Securitizadora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagéo
por escrito em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos
participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da
CVM;

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, bem
como as demonstragdes financeiras relacionadas ao Patrimbnio Separado,
a exame por empresa de auditoria e em observancia ao disposto na
Resolucdo CVM 80;

Informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu
conhecimento, qualquer descumprimento por eventuais prestadores de
servicos contratados em razdo da Emissdo de obrigacdo constante deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacéo;

Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca
pelo Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas
as despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares
dos CRI ou para a realizagdo de seus créditos;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM,;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo
financeira habilitada para a prestacéo do servico de Banco Liquidante;

N&o realizar negocios e/ou operacdes alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social ou que ndo estejam expressamente previstos e
autorizados em seu estatuto social; ou, ainda, que que nao tenham sido
previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposi¢des estatutérias, legais e regulamentares aplicaveis;

N&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com
os Documentos da Operacdo, em especial 0s que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacBGes assumidas neste Instrumento;

Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacfes que possam,
no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Securitizadora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos
Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizago;

N&o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrim6nio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de
prestador de servigco especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias securitizadoras, bem como efetuar os
respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito
aos livros e demais registros contabeis da Securitizadora;

Manter vélidos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagcdes ou
aprovacfes necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora,
efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

Manter seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e
registrados na junta comercial de sua respectiva sede social, na forma
exigida pela legislacdo aplicavel e pelas demais normas regulamentares, em
local adequado e em perfeita ordem;

Manter em dia 0 pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou esta em discussao na esfera administrativa ou
judicial, cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos
Titulares dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado, conforme determinado por decisdo final judicial e/ou
administrativa;

Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios;

Caso entenda necessério e a seu exclusivo critério, substituir durante a
vigéncia dos CRI um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente
Emisséo, independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI por meio
de Assembleia ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no
pagamento da remuneracdo do CRI, por outro prestador devidamente
habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hip6tese, caso a
remuneracao dos novos prestadores de servigcos seja superior aquela paga
aos atuais, tal substituicdo deverd ser aprovada previamente e por escrito
pela Devedora;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacao do relatdrio anual, conforme Resolucdo CVM 17,
gue venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser
devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM do relatério anual
do Agente Fiduciério. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada
pelos Representantes da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (i) que permanecem validas as disposicbes contidas nos
documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢gdes
da Securitizadora perante os investidores;

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado e/ou evento de liquidacdo do Patrimbnio Separado,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

Elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do
encerramento do més a que se referirem, sendo certo que, o referido
relatério mensal devera incluir, no minimo, o conteddo constante no
Suplemento E da Resolugéo da CVM 60, devendo ser disponibilizado pela

56

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/
SEP n° 1/2021;

Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo
e irrestrito aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios e/ou Garantias
(e a qualquer informacao que tiver sobre), conforme o caso, vinculados aos
CRI;

Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem
como a sua devida constituicdo e formalizacéo;

Assegurar a constituicdo de regime fiduciario sobre os bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado;

Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, ainda que
sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive
quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros uma vez que providenciara o blogueio junto a B3; e

Fornecer ao Agente Fiduciério os seguintes documentos e informagdes:

@ Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do
exercicio social, ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
respectiva data de publicacéo, o que ocorrer primeiro, copias de (1)
todos os seus demonstrativos financeiros e contébeis, auditados,
inclusive dos demonstrativos do Patrimbnio Separado, bem como
das Devedoras e da Fiadora PJ, conforme aplicavel; e (2) todas as
informac@es periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da
CVM, nos prazos ali previstos, incluindo relatérios, comunicados ou
demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em
gue tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;

(b) Encaminhar para o Agente Fiduciario dentro de, no maximo, 90
(noventa) dias apds o término de cada exercicio social, copia das
demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas dos Avalistas
ou de seus balancetes anuais ou, ainda, cépia da declaracdo de
imposto de renda dos Avalistas pessoa fisica, conforme aplicavel;

(c) Dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e
informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pelas
Devedoras (e desde que por elas entregues), nos termos da
legislagéo vigente;
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(d) Dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informac&o ou cépia de
guaisquer documentos que Ihe sejam solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus Representantes previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao
financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

(e) Dentro de 05 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados,
cépias dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais,
reunibes do conselho de administracdo e da diretoria da
Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos
Titulares dos CRI; e

0] Copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou
administrativa que, de alguma forma, envolvam o interesse dos
Titulares dos CRI, recebida pela Securitizadora em até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior
se assim exigido pelas circunstancias.

13.2. Declaracbes. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e
declaracdes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI,
ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria
juridica e opinido legal da operacao, os documentos relacionados com os CRI, para verificagcao
de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI. Assim, a Securitizadora, neste ato, declara

que:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo
com a legislagdo e regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do
Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente
instrumento, realizar todas as operacfes aqui previstas e cumprir todas as
obriga¢des principais e acessorias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a celebrag&o deste instrumento, bem como para
cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as
obrigacGes estabelecidas neste instrumento;

N&o ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que
impeca alguma das Partes de exercer plenamente suas fungoes;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

A celebracao do presente instrumento e o cumprimento das obrigacées que
ora assume:

@ N&o violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios e regulamentos internos;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral a que esteja vinculada;

© N&o exigem consentimento, acdo, aprovacdo ou autorizacdo de
gualquer natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer
natureza, firmados por quaisquer das Partes ou de que suas
respectivas Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam
parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

Tem todas as autorizagdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo
todas elas vdlidas;

Tem ciéncia de que a presente Operacdo possui o carater de “operacao
estruturada; razdo pela qual conhece os termos e condicbes dos
Documentos da Operacédo e que nenhum dos Documentos da Operacao
pode ser interpretado isoladamente;

E legitima e Gnica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CClI,
das Garantias e da Conta Centralizadora;

Os Créditos Imobiliarios e as Garantias encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricbes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Securitizadora de celebrar este Termo e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte;

N&o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta Centralizadora ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo;

Os Documentos da Operacado de que seja parte constituem uma obrigacédo
legal, valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com o0s seus
termos e condi¢des;
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(xiii) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacdo da operacdo, emitido e assinado eletronicamente com
certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil; e

(xiv) Inexiste decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial contra a
Securitizadora ou seus administradores, de qualquer procedimento
investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a medida
assecuratéria em processo penal, acdo civil publica ou de improbidade
administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de
constricdo patrimonial ou de quaisquer bens do(a) contratante,
devedor/cedente ou em sua posse., ou relacionado ao incentivo a
prostituicdo ou a utilizacdo em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em
condicdo analoga a de escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou
sexual, ou, ainda, relacionado a qualquer crime ou infracdo penal, bem como
ainfracao das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrup¢ao e atos
lesivos contra a administracdo publica, na forma da Legislacdo
Anticorrupgao e Antilavagem, na medida em que:

(@ Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais hormas;

(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a parte; e

() Abstém-se de praticar atos de corrupc¢ao e de agir de forma lesiva
a administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da
outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou nédo; e

13.2.1. A Securitizadora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e
declaracdes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagc&o de
sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, correcéo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos
Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia
descritas pela Securitizadora neste instrumento.

13.2.2. A Securitizadora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o
Agente Fiduciario que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias
Uteis os Titulares dos CRI, caso quaisquer das declara¢des aqui prestadas tornem-se
total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
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13.3. Remuneracéo. Ser& devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas funcdes no
ambito da Operacdao, a respectiva remuneracdo indicada no Anexo “Despesas da Operacéo”.

13.3.1.

A remuneracado da Securitizadora continuara sendo devida, mesmo apd4s o

vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos
Titulares dos CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses
de atuacédo da Securitizadora.

13.3.2.

Caso os recursos no Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o

pagamento da remuneracdo da Securitizadora, e um evento de liquidacdo do
Patrimbdnio Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcardo com essa
remuneracao.

CAPITULO
AGENTE FIDUCIARIO

14.1. Nomeacéao. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacdao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem.

14.2.  Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste
instrumento ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i)
a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia.

14.3.  Obriga¢des. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras
obrigacOes estabelecidas neste instrumento:

(i)

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus préprios bens;

Renunciar a funcéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacao da Assembleia para deliberar sobre sua substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentacgéo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

Verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacodes
relativas as Garantias, e a consisténcia das demais informagdes contidas
neste instrumento, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
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(xvi)

Acompanhar a prestacéo das informacdes periddicas pela Securitizadora e
alertar os Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

Manter atualizada a relagéo de Titulares dos CRI e seus enderecos;

Acompanhar a atuagdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio
Separado por meio das informacdes divulgadas pela Securitizadora;

Opinar sobre a suficiéncia das informagcdes prestadas nas propostas de
modificacédo das condi¢bes do CRI,;

Verificar aregularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, nhos modelos dispostos nos Documentos da
Operacéo, nos prazos previstos nos Documentos da Operacgéo, observando
a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposicdes estabelecidas neste instrumento e demais Documentos da
Operacdo;

Examinar proposta de substituicéo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

Intimar as Devedoras a reforcar as Garantias, na hip6tese de sua
deterioragdo ou depreciacao;

Solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartdrios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica, da localidade onde se situe 0 bem dado em garantia ou o domicilio
ou a sede da Securitizadora, da sDevedoras ou dos Compradores, conforme
0 caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora
ou do Patrimbnio Separado;

Disponibilizar diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado,
através de seu website (www.oliveiratrust.com.br);

Fornecer a Securitizadora através de seu website, nos termos do paragrafo
1° do artigo 31 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data do evento do resgate dos CRI na B3, pela Securitizadora, termo de
quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do regime fiduciério
junto a entidade de que trata 0 artigo 17 da Lei 14.430;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

14.3.1.

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista neste Termo
de Securitizagdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei 6.404;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagdes que lhe forem
solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes neste Termo de
Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e
de nao fazer;

Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua
ciéncia, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigacfes
financeiras assumidas neste Instrumento, incluindo as obrigacdes relativas
as Garantias e a Clausulas destinadas a proteger o interesse dos Titulares
dos CRI e que estabelecem condi¢cfes que ndo devem ser descumpridas
pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRIl e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

Devera divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apo6s o fim do exercicio social da Securitizadora, relatério
anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio
relativos a presente Emisséo, conforme o conteddo minimo previsto no artigo
15 da Resolugéo CVM 17.

No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente

Fiduciéario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

14.4. Declarac¢des. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
declara, nesta data, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo
com a legislagéo e regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do
Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente
instrumento, realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as
obrigac@es principais e acessorias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societéria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a celebracéo deste instrumento, bem como para
cumprir todas as obriga¢des nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

obrigac@es estabelecidas neste instrumento;

Nao ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que
impeca alguma das Partes de exercer plenamente suas func¢oes;

A celebragéo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que
ora assume:

€)] N&o violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios e regulamentos internos;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral a que esteja vinculada;

(© N&o exigem consentimento, acdo, aprovacdo ou autorizacéo de
gualquer natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o0 descumprimento, total ou
parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer
natureza, firmados por quaisquer das Partes ou de que suas
respectivas Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam
parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

Tem todas as autorizagdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo
todas elas vdlidas;

Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condi¢des de todos
os Documentos da Operacéo, que sdo, para todos os efeitos, considerados
como parte integrante deste instrumento;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operacgéo
estruturada”, razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operagao pode
ser interpretado isoladamente.

Aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribui¢cdes previstas na legislagéo e regulamentacdo especifica e
neste Instrumento;

Verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
relativas as Garantias e a consisténcia das demais informacfes contidas
neste instrumento, observados os Fatores de Risco descritos no anexo deste
instrumento, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a
constituicdo, suficiéncia e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, tendo em vista que na data da assinatura deste instrumento, 0s
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(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Contratos de Garantia e 0s atos societarios de aprovacao de constituicao de
Garantias ndo estdo registrados nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos, Cartérios de Registro de Iméveis e Juntas Comerciais
competentes (conforme aplicavel), bem como verificara o registro e a
vinculacdo do lastro junto ao CRI na B3 nos termos da Clausula 2.5 acima. O
Aval é uma garantia pessoal e ndo um bem em garantia, de forma que existe
a possibilidade de existir ou vir a existir, garantia fidejusséria prestada pelos
Avalistas em favor de terceiros, e ainda, o Aval pode ser afetado pela
existéncia de dividas dos Avalistas de natureza fiscais, trabalhistas e com
algum tipo de preferéncia, sendo que a andlise realizada ndo contemplou
todo ou em parte, o passivo dos Avalistas. Dessa forma, em que pese a
Securitizadora possuir os direitos sobre o0 objeto das garantias na data de
assinatura do presente Termo de Securitizagdo, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a
devida constituicdo e consequente excussao caso as condigdes acima ndo
sejam implementadas. Por fim, (i) segundo convencionados pelas partes no
contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, o valor corresponde a
R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) e nao ha obrigacéo de
avaliacao periodica, por meio de laudo, dos Iméveis objeto da garantia; e (iv)
segundo convencionado pelas partes no Contrato de Cessao, a Cessao
Fiduciaria devera corresponder a Razao Minima de Garantia de 70% (setenta
por cento) do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, mensalmente,
conforme previsto no Contrato de Cessdo, entretanto, ndo h& como
assegurar que, na eventualidade da execucdo das Garantias, o produto
decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos
valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de
mercado e outros;

Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condi¢ao de agente fiduciario, conforme solicitados a
Securitizadora;

N&o tem qualquer impedimento legal, conforme paréagrafo terceiro do artigo
66 da Lei 6.404;

N&do se encontra em nenhuma das situacfes de conflito de interesse
previstas na Resolugdo CVM 17, conforme disposto na respectiva
declaracdo contida nos Anexos;

Presta servicos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora
descritas no respectivo Anexo “Outras Emiss6es do Agente Fiduciario”; e

Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucéo
CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a
outros titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais
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emissdes realizadas pela Securitizadora, sociedade coligada, Controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

145. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
impedimento, renlncia, intervenc¢ao, ou liquidacao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo
ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos,
Assembleia para que seja eleito o novo agente fiduciario.

145.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada
por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulacéo.

145.2. Se aconvocacdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes
do final do prazo referido no caput desta Clausula, cabe a Securitizadora a imediata
convocacao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da
Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

1453. O quérum de deliberacao para a substituicdo do Agente Fiduciario sera de
maioria de votos dos presentes.

1454. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula,
assumird integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da
legislagéo aplicavel e deste Termo.

1455. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicavel. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser
comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do
aditamento ao Termo de Securitizagdo.

145.6. Juntamente com a comunicacdo acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolu¢cdo CVM 17.

145.7. Os Titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisério nos casos de
vacancia por meio de voto da maioria absoluta destes.

14.6. Remuneracdo. O Agente Fiduciario recebera diretamente da Emissora, as custas do
Patrimbdnio Separado, até a total quitacdo dos CRI, honorarios pelo desempenho dos deveres
e atribuicdes que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,
correspondentes a: (i) uma parcela de implantacdo no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizacéo dos CRI, ou em até
30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento; (i) parcelas anuais no
valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto)
dia util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI, ou em até 30 (trinta) dias a contar
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da data de assinatura do presente instrumento, e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciério estiver exercendo
atividades inerentes a sua funcao em relacéo a Emisséo. A remuneracéo do Agente Fiduciario
sera devida mesmo apoés o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emisséo, remuneracao essa que
ser& calculada pro rata die. Adicionalmente, seréo devidas despesas extraordinarias do Agente
Fiduciario a serem definidas neste Termo de Securitizacdo. A remunera¢do acima néo inclui a
eventual assun¢ao do Patrimdnio Separado dos CRI, bem como n&o inclui séries adicionais ou
reabertura de série, eventualmente previstas ou a serem objeto de deliberacdao; e (iii) No caso
de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagéo das condi¢des dos CRI apos
a Emisséo, bem como a participacéo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call,
Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, incluindo Assembleias Gerais
de Titulares de CRI e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusdo de
séries adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente instrumento)
serdo devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por
hora-homem, incluindo, mas néo se limitando, trabalhos relacionados a comentérios aos
documentos da operacado durante a estruturacdo da mesma, caso a operacédo nao venha se
efetivar, execucao de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério
do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares
dos CRI ou demais partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apés comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacéo das condicdes dos CRI os
eventos relacionados a alteragéo (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracao,
amortizacdo, indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condi¢fes relacionadas aos eventos de vencimento
antecipado, resgate, recompra e liquidacdo do Patrimbénio Separado; e (4) de Assembleias
Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Operagéo

14.6.1. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pela
Emissora e/ou Devedoras a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia Gtil contado da
comunicacado do cancelamento da operacéo.

14.6.2. As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo
acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

14.6.3. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao
integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacfes exigidas
ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera cabivel
pagamento pro rata temporis ou devolucédo, mesmo que parcial da remuneracéo do
Agente Fiduciério.
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14.6.4. As parcelas citadas na clausula 14.6. acima e 14.6.11 abaixo, seréo
acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuic&o
ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

146.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéaria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

14.6.6. O Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara
ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda,
necessarios decorrente da sua funcao de representante dos Titulares de CRI. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas em fungdo de insuficiéncia do
Patrimdnio Separado ou inadimplemento das Devedoras, os Titulares de CRI deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢ao
de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre
comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e aos garantidores e, sempre que
possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pelas Devedoras conforme o caso,
sendo certo que nao sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacéao pelos Titulares
de CRI ou pela Securitizadora ou pelas garantidoras conforme o caso e, em razéo de
necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessérias
ao exercicio da funcado de Agente Fiduciario, tais despesas sé@o contratadas pelo
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de
CRI. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciério:
() publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorérias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a
ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefébnicos; (iii) obtencdo de certidbes, fotocépias, digitalizagcdes, envio de
documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacéo, alimentacédo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia,
validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencéo de
opinido técnica ou legal de documentacgéo ou informacgéo prestada pelas Devedoras,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii)
revalidacao de laudos de avaliacdo e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliagdo das
Garantias, se 0 caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos
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com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depésitos, custas e
taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas a¢des ou ainda, decorrente de acdes arbitrais,
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no
exercicio de sua fungao, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada das Devedoras e/ou dos garantidores e/ou da
Securitizadora decorrente de acfes propostas pelos devedores dos Créditos
Imobilidrios ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme
aplicavel, ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhé&o dos investidores (ix) as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des
judiciais ou ainda, decorrente de a¢des arbitrais, serdo igualmente suportadas termos
acima bem como sua remuneracgao; (X) custos e despesas relacionadas a B3. O
ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apos a
realizacdo da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de cépia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

14.6.7. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este
devera ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apés a realizagcdo da respectiva
prestacdo de contas a Emissora e/ou as Devedoras e envio de copia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

14.6.8. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que néo tenha sido saldado
na forma prevista nas clausulas acima serd acrescido a divida do Patrimdnio
Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista neste Termo de
Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciério poderé se utilizar
de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas
e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagcéo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de
contas obrigatoriamente.

14.6.9. O Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados na forma acima prevista, conforme o caso.

CAPITULO
ASSEMBLEIA

15.1. Assembleia. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia, de forma presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhé&o dos Titulares dos CRI.

15.1.1. Aplicar-se-4 a Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais
o disposto na Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60.
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15.2.

Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os

respectivos quoruns de instalagdo e deliberacéo, deliberar sobre, sem limitagao:

15.3.

() A substituicdo do Agente Fiduciario e/ou da Securitizadora;

(i) A concesséo de waivers;

(iii) A liquidacéo do Patrimbnio Separado;

(iv) A modificagc&o dos termos e condigdes estabelecidos neste instrumento; e
(v) A modificag&o das caracteristicas atribuidas aos CRI.

Convocacdo. A Assembleia poderéa ser convocada:

0] Pela Securitizadora;
(i) Pelo Agente Fiduciério; e
(iii) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos

CRI em Circulagao.

15.3.1. Nos termos da Resolugdo CVM n° 60/21, os editais de convocacédo de
Assembleia Gerais, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periodicas Eventuais
da CVM e veiculados na pégina da Securitizadora na rede mundial de computadores
— Internet (https://cpsec.com.br/), imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5°
do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da
Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

15.3.2. Mediante publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira convocacao, exceto para deliberacdes
relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do patriménio separado para a
satisfacdo integral dos titulos de securitizacdo correlatos, cujo prazo sera de 15
(quinze) dias, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicac&do do edital de
convocagao, em segunda convocagao.

15.3.3. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia Geral ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser
realizada uma nova e Unica publicagéo de segunda convocagéao.

15.3.4. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Gerais
serdo (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicacao eletrdnica
(e-mail), cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da
publicacdo, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos
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Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de
outra forma prevista em legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao
Agente Fiduciario.

15.3.5. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de
forma remota, observado os termos da Resolucdo CVM 60 e, no que couber, a
Resolucdo CVM 81, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as

correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar e horario dareunido.

15.3.6. Observado o disposto na Clausula 15.2. acima, devera ser convocada
Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, tiver de exercer ativamente algum
dos direitos estabelecidos no Contrato de Cesséao.

15.3.7. Somente apés receber a orientacdo definida pelos Titulares de CRI a
Emissora devera exercer referido direito e devera se manifestar conforme Ihe for
orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de
CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questéo, sendo certo que o seu
siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares
de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabiliza¢cao decorrente
de auséncia de manifestacéo.

15.3.8. A Emissora nado prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientac&o definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
gualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente as Devedoras,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Emissora.

15.3.9. Os dispostos nas Clausulas 15.3.7 e 15.3.8 acima nao incluem as
deliberacBes relativas a insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Securitizadora,
cujas medidas séo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo de forma que,
caso a assembleia geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao; ou caso a assembleia geral seja instalada e os titulares dos Certificados
de Recebiveis ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora
e/ou Agente Fiduciério podera tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidac&o
do Patrimonio Separado.

15.3.10. Voto. A cada CRI em Circulagé@o correspondera um voto, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, observadas as disposi¢fes dos paragrafos primeiro e
segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por A¢des.
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15.3.11. Os Titulares dos CRI poderéo exercer 0 voto em Assembleia de Titulares dos
CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugédo de voto a distancia,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Geral na forma do
§ 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e observadas as demais
disposi¢des da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugcdo CVM 81.

15.3.12. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Geral a distancia,
por meio de sistema eletrénico, a convocacédo devera conter informacfes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e
votar & distancia na Assembleia Geral, incluindo informagBes necessérias e
suficientes para acesso e utilizacdo do informacdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral
seréa realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

15.3.13. No caso de utilizacdo de meio eletrénico para realizagdo da Assembleia
Geral, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissdo de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferidos
por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar
a identificacdo dos Titulares dos CRI.

15.4. Instalacdo. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacdo, a
Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a em com qualquer nimero de CRI em Circulagao
presentes em primeira ou em segunda convocacgdo. Exceto nos casos de deliberacbes
relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do patrimdnio separado para a satisfacdo
integral dos titulos de securitizagdo correlatos, que deve ser instalada em primeira convocacgao
com a presenca de titulares de titulos de securitizacdo que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em circulagdo, e em segunda convocacao, independentemente da quantidade
de beneficiarios presentes, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.

15.4.1.  Serd obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias de Titulares de CRI.

15.4.2. O Agente Fiduciério devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e
prestar aos Titulares de CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas.

15.4.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI
eleito pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

15.5. Exclusivamente para fins da aprovacdo de demonstrac¢des financeiras do Patrimoénio
Separado, é admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacgdes, por meio de edital
anico, no caso de assembleia especial de investidores convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do art. 25, de forma
que o edital da segunda convocacao poderd ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocacao.
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15.6.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha

convocado, respectivamente:

15.7.

() Ao representante da Securitizadora;

(i) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
(i) Ao Agente Fiduciério; ou

(iv) A pessoa designada pela CVM.

Representantes da Securitizadora. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora

e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar Representantes da Securitizadora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacéo da ordem do dia.

15.8.

Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer a

Assembleia e prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que Ihe forem solicitadas.

15.9.

Comparecimento de Terceiros. A Securitizadora podera convocar quaisquer

terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a
Devedora, os Fiadores e suas Partes Relacionadas ndo poderéo participar do processo de
deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em
discusséo.

15.10.

Deliberacfes. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagao,

observado o disposto abaixo, na Assembleia serdo consideradas validas as deliberacdes
tomadas pela maioria simples dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao, salvo
se expresso de outra forma neste instrumento.

15.10.1. Asdeliberacdes relativas (i) a alteracéo das datas de pagamento de principal
e juros dos CRI; (i) a reducao dos Juros Remuneratérios dos CRI; (iii) a alteracao do
prazo de vencimento dos CRI; (iv) a alteracdo dos eventos de liquidacdo do
Patrimdnio Separado; (v) alteracdo dos quoruns de deliberacéo dos Titulares dos CRI
em Assembleia; (v) waivers; e (vi) alteracdes das hipbéteses de vencimento antecipado
do Contrato de Cessdo e declaracdo de vencimento antecipado, deverao ser
aprovadas, inclusive no caso de renuncia ou perdao temporario relacionados aos
direitos dos Titulares dos CRI, seja em primeira convocacdo da Assembleia ou em
gualguer convocacdo subsequente, por Titulares dos CRI que representem 66%
(sessenta e seis por cento) dos CRI em Circulagcdo em primeira convocagao e, por no
minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagéo em segunda
convocacao.

15.10.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem o0s
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titulares da totalidade dos CRI em Circulacdo, sem prejuizo das disposicfes
relacionadas com os quéruns de deliberagéo estabelecidos neste Instrumento.

15.11. Célculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo
e/ou deliberacédo da Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulagéo. Cada CRI
em Circulacdo corresponderd a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os votos em branco e os votos dado por Titulares de
CRI que estejam em conflito de interesses ou inadimplentes com suas obrigacdes também
deverdo ser excluidos do célculo do quérum de deliberacao da Assembleia.

15.12. Vinculacao. As deliberactes tomadas em Assembleias serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e,
ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o
resultado da deliberacéo aos Titulares dos CRI, naforma da regulamentacédo da CVM, no prazo
legalmente estabelecido para tanto.

15.13. Alteracbes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagdo, assim como 0s
demais Documentos da Operac¢do, poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacao dos Titulares dos CRI somente nas hip6teses expressamente previstas nos
Documentos da Operacéo.

15.14. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderao
ser realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolu¢do CVM 60.

15.14.1. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a companhia securitizadora deve
adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de
informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrbnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a
identificac&o do investidor.

15.15. Manifestacao da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Somente apds definicdo da
orientacdo pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia, a Securitizadora e/ou
Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos das Operagoes.

15.15.1. Caso ndo haja quérum necessério para a instalacdo da Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, ou n&o haja quérum de deliberagéo, a Securitizadora e/ou Agente
Fiduciario poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questéo,
sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagao
aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora e/ou
Agente Fiducidrio qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de
manifestacédo.

15.15.2. O disposto acima nao inclui as deliberagdes e medidas relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e
previstos neste instrumento.
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15.16. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora n&o prestara qualquer tipo de
opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a
Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacéo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou & Securitizadora.

15.17. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacéo,
serd considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os
quoruns de deliberacédo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

15.18. As delibera¢ctes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

15.18.1. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar
sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operagdo para a correcdo de erros
materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracdes a
guaisquer Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacdo; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da
Operacédo em razéo de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em
virtude de atendimento a exigéncias de adequacdo as normas legais ou
regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteragéo na raz&o social, enderec¢o
e telefone, entre outros, desde que as alteracfes ou correcdes referidas nos itens (i),
(i), (i) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou
gualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que n&o haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares de CRI. As alteracdes referidas acima devem ser
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos
respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem
sido implementadas, na forma do 84° do artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

CAPITULO
TERMINO

16.1. Extincdo. Este instrumento serd automaticamente extinto mediante o pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas.

16.2. Quitacdo. Com a efetiva liquidacéo integral das Obriga¢des Garantidas verificadas
pela Securitizadora, esta se obriga a fornecer declaracdo expressa de liquidacdo e quitacao
das obrigagdes previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias
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Uteis contados da referida liquidac&o e do recebimento do termo de quitac&o dos CRI emitido
pelo Agente Fiduciario apds o resgate integral dos CRI.

16.3. Saldo do Patrimbnio Separado. Os recursos, liqguidos de impostos, eventualmente
existentes na Conta Centralizadora apés a integral quitacdo das Obrigac6es Garantidas e de
todas as obrigacdes devidas aos Titulares dos CRI, inclusive aqueles eventualmente existentes
no(s) Fundo(s) e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com o0s
Investimentos Permitidos, serdo de titularidade das Devedoras. Nesse sentido, a
Securitizadora devera disponibiliza-los as Devedoras, liquido de tributos, no prazo apés a
quitacéo prevista na Clausula “Quitacdo”.

CAPITULO
FATORES DE RISCO

17.1.  Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao
ser observados independentemente pelo investidor e o Anexo “Fatores de Risco” exemplifica,
de forma n&o exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrigdo e aquisicéo dos CRI.

CAPITULO
TRIBUTACAO

18.1.  Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos
diretos e indiretos mencionados no Anexo “Tributacdo Aplicavel aos Titulares dos CRI”, nos
termos ali descritos, ressaltando-se que os Titulares dos CRI ndo devem considerar
unicamente as informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enquanto Titulares dos CRI.

CAPITULO
PuUBLICIDADE

19.1. Local de Publicag&o. Nos termos da Resolucédo CVM 60, fatos e atos relevantes de
interesse dos Titulares dos CRI, tais como edital de convocagéo de Assembleias, comunicados
de resgate, amortizac&o, notificagbes aos devedores e outros, serdo disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora narede mundial de computadores
— Internet (www.cpsec.com.br), imediatamente apds a realizagcao ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, do artigo 45 e da
alinea “b” do artigo 46, todos da Resolugdo CVM 60, bem como na forma da Lei 14.430. Na
mesma data acima, as publicacfes de editais das Assembleias Gerais serao:

() Encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicago
eletrbnica (e-mail), cujas comprovacfes de envio e recebimento valerdo
como ciéncia da publicacdo, observado que a Securitizadora considerara os
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enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou
pelo Escriturador dos CRI; e

(i) Encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

19.1.1.  As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma
nova e Unica publicacdo de segunda convocacéo.

19.2. Local de Divulgacdo Demais Informacfes. As demais informagfes periodicas da
Emissdo e/ou da Securitizadora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou
regulamentares, através do sistema de envio de Informac¢des Periddicas e Eventuais — IPE da
CVM.

CAPITULO
REGISTRO

20.1. Custddia e Registro. O Termo de Securitizacdo, e seus eventuais aditamentos, serao
custodiados na Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei
10.931, bem como registrado na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei
14.430.

20.2. Registro da CCI. As CCIl seréo registradas na B3.

CAPITULO
COMUNICACOES

21.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com
0 presente instrumento, devam ser feitos por escrito, mediante o envio de mensagem
eletrdnica enviada por meio da rede mundial de computadores (ou carta registrada com aviso
de recebimento), remetida aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro endereco
posteriormente comunicado, por escrito.

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000 - Sao Paulo, SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br;

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Séo Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
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af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para prec¢o unitario do ativo)

21.2. Recebimento. Os documentos e as comunica¢des enviados por meio eletrénico serdo
considerados recebidos na data de envio do documento ou comunicagao, e aqueles enviados
por meio fisico serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante
“Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos
enderecos acima.

21.2.1. Paraos fins dispostos acima, sera considerada vélida a confirmagé&o do envio
via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde
que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmissdo e que do mesmo constem informac@es suficientes a identificacdo do
emissor e do destinatario da comunicagao.

21.3. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer um dos dados de comunicacao acima
deve ser informada, de imediato, a todas as demais Partes.

21.3.1. A Parte que enviar qualguer comunicacao, aviso, notificagcdo ou documento,
conforme estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela
outra Parte em virtude de sua mudanca de endereco e/ou de dados de comunicagao
nao informada nos termos acima.

CAPITULO
DisPosICOES GERAIS

22.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros
documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem
como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente data.

22.2.  Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos
a que der causa, na forma da legislacéo aplicavel.

22.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra
um conjunto de negocia¢cdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragédo, além deste
instrumento, dos demais Documentos da Operacgéo (os quais ndo podem ser interpretados e/
ou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas
estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos,
poderes ou recursos estipulados pela lei.

22.4. Auséncia de Renudncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste
instrumento sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente
excluidos e s6 admitem rendncia por escrito e especifica.
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22.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissao das outras no cumprimento das obrigagfes ajustadas neste instrumento, ou
a nao aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacfes aqui constantes, n&o
acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e
tampouco nao implicar4 novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicOes deste
instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanegam as causas.

22.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das
cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

22.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficécia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui
contidas forem consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis
aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas
ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais seréo integralmente cumpridas, obrigando-se as
respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

22.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

22.7.  Aditamentos. Qualquer alteragcdo ao presente instrumento somente ser considerada
vélida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer
autorizagcdo prévia. As Partes concordam que o presente instrumento e o0s demais
Documentos da Operacgéo poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao
da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI, sempre que e somente:

(1) Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacéo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&do B3
e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Cartorio(s) de Registro de
Imoveis elou Junta(s) Comercial(is) competente(s) para os fins dos
Documentos da Operacéo;

(ii) Quando necessério aditar os instrumentos proprios de constituicdo das
Garantias, em razao de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(iii) Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético;

(iv) Quando necessério para eliminar eventual incongruéncia existente entre 0s
termos dos diversos Documentos da Operacéo;
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(V) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos
da Operacdo, tais como alteragéo na razao social, endereco e telefone, entre

outros;

(vi) Se envolver alteracdo da renumeracgao dos prestadores de servigo descritos
neste instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos
CRI;

(vii) Se necessario para refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operagéo e/ou exigidas por lei;

(viii) Se necessario para refletir a alteragdo da proporc¢ao de alocacado de recursos
aos iméveis objeto da destinacdo de recursos da Operacéo; e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI
ndo tenham sido subscritos e integralizados.

22.8.  Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em
caso de duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste
instrumento, dado o carater complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes
a unicidade e indissociabilidade das disposi¢cOes deste instrumento e dos seus Anexos, que
deverdo ser interpretadas de forma harmdnica e sistemética, tendo como parametro a
natureza do negocio celebrado entre as Partes.

22.9.  Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacbes Garantidas
tenham sido pagas e cumpridas integralmente.

22.10. Prorrogacéo de Prazos. Considerar-se-40 automaticamente prorrogados os prazos
referentes ao cumprimento de qualquer obrigacao por quaisquer das Partes prevista neste
instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou
penalidades.

22.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 784, inciso Xl do Cddigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 14.430, e as obriga¢cdes
nele encerradas estdo sujeitas a execucéo especifica, de acordo com os artigos 815 e
seguintes do referido dispositivo legal.

22.12. Execucédo Especifica. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer a
execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores,
conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cdédigo de Processo Civil.

22.13. Protecdo de Dados. Nos termos dos Documentos da Operacdo aplicaveis, as
Devedoras e os Fiadores consentiram, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que
concordam com a utilizagao de seus dados pessoais para a realizacdo da operagao de crédito
ora estabelecida, nos termos e propdésitos contidos nos Documentos da Operac¢ao, autorizando

80

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com os participantes da
Operacdo.

22.14. Liberdade Econbmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é
celebrado sob a égide da ‘Declaracdo de Direitos de Liberdade Econémica’, segundo
garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as
disposi¢ces aqui contidas séo de livre estipulagdo das Partes pactuantes, com a aplicagdo das
regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado, hip6tese em que nenhuma
norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra
ela.

22.15. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento,
bem como demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou
digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda,
no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de
sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custoédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

22.15.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de
cumprimento de obriga¢cdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida por Cartério(s) de Registro de Imédveis, Cartério(s) de Registro de Titulos e
Documentos, Cartorio(s) de Notas, Junta Comercial ou demais 6rgédos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

22.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
concluséo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem
a data abaixo descrita.

CAPITULO
LEGISLACAO E FORO

23.1. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as

leis da Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

23.2.  Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
guaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em
formato eletrénico, com a utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade
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certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP
2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 20 de maio de 2025.

[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
[seguem pagina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel]
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PAGINA DE ASSINATURAS

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

NOME: RODRIGO GERALDI ARRUY
CARGO: DIRETOR

CPF N.2: 250.333.968-97
E-MAIL: rarruy@nmcapital.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

NOME: BIANCA GALDINO BATISTELA

CARGO: PROCURADOR

CPFN.2:090.766.477-63

E-MAIL: AF.ASSINATURAS @OLIVEIRATRUST.COM.BR

TESTEMUNHAS

NOME: WENDELL LuIZ TEIXEIRA ALMEIDA
CPFN.2:173.660.837.12
E-MAIL: WENDELL.ALMEIDA@OLIVEIRATRUST.COM.BR

NOME: NILSON RAPOSO LEITE

CARGO: PROCURADOR

CPFN.2:011.155.984-73

E-MAIL: AF.ASSINATURAS@OLIVEIRATRUST.COM.BR

NOME: MARA CRISTINA LIMA
CPF N.°: 148.236.208-28
E-MAIL: MLIMA@CPSEC.COM.BR
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ANEXO
CRONOGRAMAS DE PAGAMENTOS

Data de

pata d'e_ Pagamento Incorpora % Tai_ % T.ai_
Aniversario CRI Juros? Seriel Serie2
Emissdo | 20/05/2025
1 20/06/2025 | 23/06/2025 Nao 0,0000% 0,0000%
2 20/07/2025 22/07/2025 Nao 0,0000% 0,0000%
3 20/08/2025 21/08/2025 Nao 0,0000% 0,0000%
4 20/09/2025 23/09/2025 Nao 0,0000% 0,0000%
5 20/10/2025 21/10/2025 Nao 0,0000% 0,0000%
6 20/11/2025 24/11/2025 Nao 0,0000% 0,0000%
7 20/12/2025 23/12/2025 Nao 0,0000% 0,0000%
8 20/01/2026 21/01/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
9 20/02/2026 23/02/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
10 20/03/2026 | 23/03/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
11 20/04/2026 | 22/04/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
12 20/05/2026 | 21/05/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
13 20/06/2026 | 23/06/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
14 20/07/2026 | 21/07/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
15 20/08/2026 | 21/08/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
16 20/09/2026 | 22/09/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
17 20/10/2026 | 21/10/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
18 20/11/2026 | 24/11/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
19 20/12/2026 | 22/12/2026 Nao 0,0000% 0,0000%
20 20/01/2027 | 21/01/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
21 20/02/2027 | 23/02/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
22 20/03/2027 23/03/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
23 20/04/2027 22/04/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
24 20/05/2027 | 21/05/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
25 20/06/2027 | 22/06/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
26 20/07/2027 | 21/07/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
27 20/08/2027 | 23/08/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
28 20/09/2027 | 21/09/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
29 20/10/2027 | 21/10/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
30 20/11/2027 | 23/11/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
31 20/12/2027 | 21/12/2027 Nao 0,0000% 0,0000%
32 20/01/2028 | 21/01/2028 Nao 0,0000% 0,0000%
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33 20/02/2028 | 22/02/2028 Né&o 0,0000% 0,0000%
34 20/03/2028 | 21/03/2028 N&o 0,0000% 0,0000%
35 20/04/2028 | 24/04/2028 N&o 0,0000% 0,0000%
36 20/05/2028 | 23/05/2028 N&o 100,0000% | 100,0000%
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ANEXO
DESPESAS DA OPERAGCAO

Emissao Agente Base VIrLiquido Imposto Valor Total
aﬁgggiag%ﬁtribuigéo) CPSec Fixo  80.000,00 12,15% 91.064,31
Assessoria Juridica MayerBrown Fixo 130.000,00 6,15% 138.518,91
Custo por Integralizagéo 0,0290% 13.050,00 0,00% 13.050,00
Liquidac&@o Financeira (inicial) B3 0,0013% 576,90 0,00% 576,90
Registro do CCI 0,0010% 623,77 0,00% 623,77
Taxas e Emolumentos_Registro Oferta CVM 0,0300% 13.500,00 0,00% 13.500,00
Agente Fiduciario Implantacdo oT Fixo 6.000,00 12,15% 6.829,82
Remuneracao Agente Fiduciario 12Anual oT Fixo 17.000,00 12,15% 19.351,17
Implementacéo e registro CCl OXY Por CCI 12.075,00 9,65% 13.364,69
Custodia da CCI - 1° anual OoXY Fixo 4.000,00 9,65% 4.427,23
Reembolso Custo B3 CCI OXY Fixo 623,77 0,00% 623,77
Auditoria Carteira NEO Fixo 8.280,00 0,00% 8.280,00
Taxa Adm do CRI - 1° Pagamento CPSec Fixo 5.000,00 12,15% 5.691,52
Despesas Iniciais (flat) 315.902,10

Manutencao Agente Base Li(;ﬂirdo Imposto ¥2Itc;: Periodicidade
Administracdo CRI CPSec Fixo 5.000,00 12,15% 5.691,52 Mensal
Manutencgéo B3 CETIP Variavel 350,00 0,00% 350,00 Mensal
Custodia CCI B3 Variavel 650,00 0,00% 650,00 Mensal
Banco Escriturador Itau Fixo 1.500,00 0,00% 1.500,00 Mensal
Contabilidade e Auditoria Mensal Projeto/UHY  Fixo 650,00 0,00% 650,00 Mensal
Relatorio de Auditoria Anual UHY Fixo 4.000,00 0,00% 4.000,00 Anual
Agente Fiduciario oT fixo 17.000,00 12,15% 19.351,17 Anual
Custédia CCI OXY fixo 4.000,00 9,65% 4.427,23 Anual
Monitoramento Carteira NEO Fixo 7,00 0,00% 1.800,00 Mensal
Diversos (Motoboy, servico Variavel 500,00  0,00% 500,00 Mensal

bancario, etc)
Despesas recorrentes
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ANEXO
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

s

[Anexo com in



Data de Emisséao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Sé&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP S&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP Sé&o Paulo/SP
N° CClI Jau01 Jau02 Jau03 Jau04 Jau05 Jau06 Jau07 Jau08 Jau09 Jau10
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica
Fracionamento da CCI Nao Nao Nao Nao Néo Néo Néo Néo Néo Néo
[Percentual do Credito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Razio Social Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento Peonia Desenvolvimento
Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A Imobiliario S/A
CPF/ICNPJ 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30
R Endereco (Rua, Av.,

Emissor Praga, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar
Bairro VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia VI.Olimpia
CEP 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004

icipi Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
UF SP. SP. SP. SP. SP. SP. SP. sp sp sp
Razio Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
S/A S/A S/A S/A S/A S/A S/A S/A S/A S/A
CPF/ICNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
Endereco (Rua, Av., . - . - . - . - . - . - . P . P . P . P
c Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
icipi Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
" JOSE FAUSTINO MACEDO DE| MARCELO AUGUSTO DOS CONCRETIZA REALIZAGCOES GABRIEL ROBERTO GUILHERME APARECIDO DA RODRIGO MARANHAO ANTONIO ALVES FRASAO
N Client R
lome Cliente SOUZA FERREIRA SANTOS MIGUEL LEMES POYATOS DIRLEI ALMEIDA OLIVEIRA IMOBILIARIAS LTDA POZZOBON ROCHA MARQUES EVERTON MIGUEL DA SILVA NETTO
CPF/ICNPJ 050.215.524-81 764.456.587-68 298.825.868-64 094.260.506-39 27.389.851/0001-24 027.855.121-11 229.978.168-40 020.589.475-50 259.080.868-27 017.813.983-13
Endereco (Rua, Av., - . . . P - . . a -
Praca gtc() Rua Desembargador Jodo Paes| Avenida Ant6nio Gil Veloso Rua Tobiaras Rua Petropolis Rua Geraldo Lucio Vasconcelos| Rua Corsino do Amarante Rua Luiz de Roque Rua do Mangal6 Rua Jodo Argentone R Desergzilg:dor R

Devedor |Numero 87 2466 74 155 785 1009 136 323 181 435

Complemento apto 401 n/a n/a n/a Apt 801 Bloco 1 n/a n/a apto 801 LT 31QD 03 n/a
. . A . " N . . Loteamento Residencial .
Bairro Boa Viagem Itapua Vila Esperanga Veneza Buritis Dugque de Caxias Jardim Conde Pinhal | Patamares = R Noivos
Fazenda Séo José
CEP 51021-360 29101-735 03649-030 35164-258 30575-859 78043-390 17203-090 41680-048 13278-138 64046-160
Municipio RECIFE Vila Velha SAO PAULO Ipatinga BELO HORIZONTE CUIABA JAU SALVADOR VALINHOS TERESINA
UF PE ES SP. MG MG MT SP. BA SP. Pl
Endereco (Rua, Av., Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau
|Numero 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
o do Imével I-Bairro Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista

(Titulo) |CEP 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
UF SP SP. SP SP. SP SP. SP SP. SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046
Unidade U-0201 U-0202 U-0203 U-0204 U-0205 U-0206 U-0207 U-0208 U-0301 U-0304
Seguro N&o ha Nao ha N&o ha Nao ha N&o ha N&o ha Nao ha Néo ha Nao ha N&o ha
Data da Constituicdo do Crédito 07/10/2023 04/10/2023 16/10/2023 10/10/2023 05/10/2023 09/10/2023 05/10/2023 14/10/2023 05/10/2023 05/10/2023
Valor do Crédito (Valor Emissao) 346.377,63 236.542,55 226.101,52 240.297,40 226.277,72 232.234,35 217.887,12 233.746,18 330.048,43 229.684,00

Condigao de O A Tem Condigoes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigbes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigbes a Mercado Tem Condigoes a Mercado
Fluxo de F de Incorpora Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Periodicida( Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Fluxo de F de |Periodicidag No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizagdo Dt 12 Parc
Atuali Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual N&o ha Nao ha N&o ha N&o ha N&o ha N&o ha Nao ha N&o ha Nao ha N&o ha
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Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20105/ 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/20;
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP
N° CCI Jaut1 Jau12 Jau13 Jaul4 Jau1s Jau16 Jaul7 Jau18 Jau19 Jau20
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica
Fracionamento da CCI Nao Néo Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao
[Percentual do Creédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Razao Social Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A
CPF/CNPJ 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30
R Endereco (Rua, Av.,

Emissor Praga, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar
Bairro V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia
CEP 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004

ici Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razao Social OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
Endereco (Rua, Av.,

c Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567

Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002

ici Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Nome Cliente ILOIVA FRUHAUF BARCELOS JAIME ANDOLFATO DE AZEVEDO ANA ALVES BEZERRA ITALO NEIVA DO REGO MONTEIRO ROSILENE NUNES LUSTOSA MARINA RESENDE REIS MACHADO BE | A\ DELFINA BORBA GONGALVES RAUL DUARTE JACOB RICARDO RODRIGUES PELLIN JUNIOR | SORAIA DE FATIMA SANTANA RESENDE
CPF/CNPJ 196.672.802-68 352.514.158-00 085.022.088-29 823.135.393-34 750.377.853-91 014.495.986-09 313.913.895-49 412.820.658-07 368.346.248-56 067.843.676-26
Endereco (Rua, Av.,
Praca, etc.) Rodovia br-364 Rua Viaza Avenida Miro Vetorazzo Rua Alberico Leal AV.RIO POTY Rua Bernardino de Lima Av Oceanica Antdnio de Macedo Soares Rua Conego Manuel Vaz Rua Ministro Orozimbo Nonato

Devedor |Numero SIN 400 296 4225 1232 230 1454 878 288 525
Complemento QD6LT9 apt 1116 casa 12 nfa FATIMA apto 601 ap 1014 AP 232 BLOCO A apt 232 APT703
Bairro Portal da amazonia JARDIM AEROPORTO Demarchi Ininga Fatima Gutierrez Ondina Campo Belo Santana Vila da Serra
CEP 69920-970 04633-050 09820-135 64048-525 64049-410 30441-008 40170-010 04607-000 02019-050 34006-053
Municipio RIO BRANCO SAO PAULO SAO BERNARDO DO CAMPO TERESINA TERESINA BELO HORIZONTE SALVADOR SAO PAULO SAO PAULO NOVA LIMA
UF AC SP SP Pl Pl MG BA SP SP MG
Endereco (Rua, Av., Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau

|Numero 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
o doImével I-Bairro Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista

(Titulo)  [CEP 01420000 01420000 01420000 01420000 01420-000 01420000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000
Municipio Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sgo Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP. SP SP.

Registro de Imoveis Competente

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°0ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével

200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046
Unidade U-0308 U-0401 U-0406 U-0407 U-0408 U-0603 U-0605 U-0606 U-0607 U-0608
Seguro Nao ha Nao ha Nzo ha Nao ha Nzo ha Nao ha Néo ha Néio ha Néo ha Néo ha
Data da Constituicdo do Crédito 06/10/2023 09/10/2023 05/10/2023 05/10/2023 11/10/2023 06/10/2023 05/10/2023 05/10/2023 05/10/2023 05/10/2023
Valor do Crédito (Valor Emissao) 249.989,15 333.451,10 236.661,09 246.710,43 255.248,23 304.302,84 356.452,79 405.912,85 287.931,36 312.579,89

Condigdo de O A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigées a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct_)rpf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Periodicidag Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal

Dt 12 Parc 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Fluxo de F de |Periodicit No No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizagdo Dt 12 Parc
Atuali Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Néo ha Néo ha Néo hé Néo ha Néo hé Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20105/ 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/20;
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP
N° CCI Jau21 Jau22 Jau23 Jau24 Jau2s Jau26 Jau27 Jau28 Jau29 Jau30
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica
Fracionamento da CCI Nao Néo Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao
[Percentual do Creédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Razao Social Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A
CPF/CNPJ 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30
R Endereco (Rua, Av.,

Emissor Praga, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar
Bairro V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia
CEP 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004

ici Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razao Social OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
Endereco (Rua, Av.,

c Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567

Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002

ici Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS

" % AGA 1S P i

Nome Cliente LUCIA MARIA TEIXEIRA FERREIRA EDUARDO FERNANDO CORDEIRO RODRIGO BARBOSA DE CASTRO JAIME ANDOLFATO DE AZEVEDO GUILHERME CEPPAS ARCHER ACACIO DA SILVA SANTOS MONTINO THIAGO CRUZ CAVALCANTI FELIPE ALVARENGA GUIMARAES | SO-P! LOCAGAO BEDTOVE S PROPRIOS| OTAVIO OKANO JUNIOR
CPF/CNPJ 847.783.937-91 156.986.218-45 960.033.676-87 352.514.158-00 637.355.043-53 038.490.204-41 271.815.308-36 044.834.666-40 18.663.439/0001-60 310.393.338-00
Endereco (Rua, Av.,
Praca, etc.) Rua Professor Manuel Ferreira Rua Tutdia Rua Geraldo Licio Vasconcelos Rua Viaza Rua Mendes Frota Rua E( rua amarilis) Passeio de llheus numero Alameda do Inga Comendador Xisto Araripe Paraiso Rua Doutor Mério de Assis Moura

Devedor |Numero 115 106 786 400 20 82 258 698 280
Complemento Apto 801 AP 171 apto 901 apt 1116 nla cond Pindorama nla apto 1001 na ap84
Bairro Gavea Vila Mariana Buritis JARDIM AEROPORTO Olho DAgua Séo Judas Tadeu Riviera Vale do Sereno Jardim Primavera Nova Alianga
CEP 22451030 04007-000 30575-859 04633-050 65065-100 45204-191 11261-342 34006-042 13295-000 14026-578
Municipio RIO DE JANEIRO SAO PAULO BELO HORIZONTE SAO PAULO sAoLuIs Jequié BERTIOGA NOVA LIMA Itupeva RIBEIRAO PRETO.
UF RJ SP MG SP MA BA SP MG SP SP
Endereco (Rua, Av., Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau

|Numero 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
o doImével I-Bairro Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista

(Titulo)  [CEP 01420000 01420000 01420000 01420000 01420-000 01420000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000
Municipio Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sgo Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP. SP SP.

Registro de Imoveis Competente

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°0ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046
Unidade U-0705 U-0706 U-0708 U-0805 U-0806 U-0808 U-0903 U-0905 U-0906 U-0907
Seguro Nao ha Nao ha Nzo ha Nao ha Nzo ha Nao ha Néo ha Néio ha Néo ha Néo ha
Data da Constituicdo do Crédito 05/10/2023 11/10/2023 05/10/2023 09/10/2023 05/10/2023 05/10/2023 10/10/2023 05/10/2023 05/10/2023 11/10/2023
Valor do Crédito (Valor Emissao) 377.439,81 410.185,72 315.870,29 406.043,87 414.458 47 336.291,18 313.912,41 418.731,22 263.882,95 313.912,41

Condigdo de O A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigées a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct_)rpf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Periodicidag Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal

Dt 12 Parc 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Fluxo de F de |Periodicit No No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizagdo Dt 12 Parc
Atuali Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Néo ha Néo ha Néo hé Néo ha Néo hé Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20105/ 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/20;
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP
N° CCI Jau31 Jau32 Jau33 Jau34 Jau3s Jau3e Jau3? Jau3s Jau39 Jaud0
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica
Fracionamento da CCI Nao Néo Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao
[Percentual do Creédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Razao Social Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A
CPF/CNPJ 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30
R Endereco (Rua, Av.,

Emissor Praga, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar
Bairro V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia
CEP 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004

ici Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razao Social OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
Endereco (Rua, Av.,

c Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567

Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002

ici Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS

" A I " THIAC il

Nome Cliente HELENO LOUZADA FELIX OTAVIO HENRIQUE DE OLIVEIRA N G IMOBILIARIA LTDA AJ PATRIMONIAL LTDA PAULOS AIDMM(;'\“/S?G%’;O DEBENS LETICIA HULLE ROCHA HinGo CQ’;’BEE';?;A CUNHA CHRISTIANE Ggg: LOURENCO ANA PAULA PEREIRA MENDONGA VITOR HUGO ZIMMER SERGIO
CPF/CNPJ 681.022.407-68 073.841.054-39 52.134.077/0001-58 53.570.178/0001-34 33.441.914/0001-47 031.998.367-63 008.037.834-00 098.030.728-70 075.622.516-73 810.455.225-20
Endereco (Rua, Av.,
Praca, etc.) Rua Guaicui Avenida Conselheiro Aguiar Rua Antonino Lages Avenida Paulo VI Rua Ministro Ferreira Alves Rua Gelu Vervioet dos Santos Rua Edgar de Albuquerque Lins Rua Carlos Gomes Rua Califrnia Rua Ana C B Dias

Devedor |Numero 596 4010 658 Vi 1031 280 320 48 390 23
Complemento ap 615 AX 01 n/a n/a nfa Ap83A Bloco A apt 1601 nla n/a apto 401 csgi5
Bairro Luxemburgo PINA Centro (Codo) Pituba Pompeia Jardim Camburi Altiplano Cabo Branco campo Grande Sion BURAQUINHO
CEP 30380-342 51021-020 65400-000 41810-001 05009-060 29090-100 58046-485 11075670 30315-500 42709-500
Municipio BELO HORIZONTE RECIFE Codo SALVADOR SAO PAULO Vitéria JORO PESSOA SANTOS BELO HORIZONTE Lauro de Freitas
UF MG PE MA BA SP ES PB SP MG BA
Endereco (Rua, Av., Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau

|Numero 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
o doImével I-Bairro Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista

(Titulo)  [CEP 01420000 01420000 01420000 01420000 01420-000 01420000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000
Municipio Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sgo Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP. SP SP.

Registro de Imoveis Competente

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°0ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046
Unidade U-0908 U-1001 U-1006 U-1008 U-1105 U-1108 U-1201 U-1205 U-1208 U-1301
Seguro Nao ha Nao ha Nzo ha Nao ha Nzo ha Nao ha Néo ha Néio ha Néo ha Néo ha
Data da Constituicdo do Crédito 10/10/2023 25/10/2023 14/10/2023 05/10/2023 07/10/2023 14/10/2023 23/09/2024 05/10/2023 10/10/2023 05/10/2023
Valor do Crédito (Valor Emissao) 322.450,88 315.842,25 423.003,97 386.329,03 427.276,72 329.031,58 494.860,42 479.413,20 332.321,83 352.392,93

Condigdo de O A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigées a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct_)rpf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Periodicidag Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal

Dt 12 Parc 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Fluxo de F de |Periodicit No No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizagdo Dt 12 Parc
Atuali Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Néo ha Néo ha Néo hé Néo ha Néo hé Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20105/ 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/20;
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP
N° CCI Jaud1 Jau42 Jau43 Jaudd Jauds Jaudé Jaud? Jauds Jaud9 Jau50
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica
Fracionamento da CCI Nao Néo Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao
[Percentual do Creédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Razao Social Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A
CPF/CNPJ 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30
R Endereco (Rua, Av.,

Emissor Praga, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar
Bairro V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia
CEP 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004

ici Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razao Social OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
Endereco (Rua, Av.,

c Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567

Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002

ici Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS

: Al I ICT( 1 -

Nome Cliente RAFAEL QELEEECTE‘RE bE MATHEUS BRUNO SABOIA MoRAES | V'€TOR ED?:*;LDE%%SCA RIBEIRO FERNANDA LETTIERI VIGIDO JOSE ALVERNE BRAGA CARVALHO | STOLZE SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA | BRUNA LUISA CAPELLINI VILELA EDUARDO FERNANDO CORDEIRO MICHELE PAIXAO DE JESUS DEBORA BORGES SAMPAIO
CPF/CNPJ 049.751.366-86 025.217.693-63 469.926.748-38 316.993.528-36 235.986.893-49 29.891.949/0001-00 057.850.776-48 156.986.218-45 044.950.465-43 065.192.396-40
Endereco (Rua, Av., X
Praca, etc.) Rua Professor Carlos Pereira da Silva Avenida dos Holandeses Rua Itacema Rua Almirante Calheiros Rua Joaquim Américo Teixeira Avenida Ipiat Rua Vereda da Serra Rua Tutdia R Adelaide F Costa Avenida Bratina

Devedor |Numero 186 1 221 396 197 2 110 106 506 294
Complemento nla apto 31 Apto 94 AP 141 nia nla na AP 171 Ap 202 CASA 171
Bairro Belvedere Ponta DAreia Itaim Bibi Tatuapé Boa Vista Vila Rodoviaria Vila da Serra Vila Mariana Costa Azul C. de Laranj.
CEP 30320-330 65077-357 04530-050 03066-070 62508-330 45207-403 34006-077 04007-000 41760-040 29167-124.
Municipio BELO HORIZONTE SAOLUIS SAO PAULO SAO PAULO Itapipoca Jequié NOVA LIMA SAO PAULO SALVADOR Serra
UF MG MA SP SP CE BA MG SP BA ES
Endereco (Rua, Av., Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau

|Numero 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
o doImével I-Bairro Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista

(Titulo)  [CEP 01420000 01420000 01420000 01420000 01420-000 01420000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000
Municipio Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sgo Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP. SP SP.

Registro de Imoveis Competente

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°0ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046
Unidade U-1302 U-1303 U-1306 U-1307 U-1308 U-1402 U-1403 U-1406 U-1407 U-1408
Seguro Nao ha Nao ha Nzo ha Nao ha Nzo ha Nao ha Néo ha Néio ha Néo ha Néo ha
Data da Constituicdo do Crédito 06/10/2023 06/10/2023 10/10/2023 05/10/2023 04/10/2023 14/10/2023 13/10/2023 09/10/2023 05/10/2023 10/10/2023
Valor do Crédito (Valor Emissao) 343.061,65 315.674,38 458.169,88 348.786,86 352.392,93 182.843,40 344.743,31 439.047,19 317.221,79 354.120,22

Condigdo de O A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigées a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct_)rpf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Periodicidag Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal

Dt 12 Parc 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Fluxo de F de |Periodicit No No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizagdo Dt 12 Parc
Atuali Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Néo ha Néo ha Néo hé Néo ha Néo hé Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20105/ 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/20;
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP
N° CCI Jaus1 Jaus52 Jaus3 Jaus4 Jauss Jaus6 Jaus7 Jau58 Jau59 Jau60
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica
Fracionamento da CCI Nao Néo Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao
[Percentual do Creédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Razao Social Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A | Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A
CPF/CNPJ 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30 32.503.035/0001-30
R Endereco (Rua, Av.,

Emissor Praga, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar
Bairro V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia
CEP 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004

ici Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razao Social OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
Endereco (Rua, Av.,

c Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567

Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002

ici Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS

" = A Al ALTE i

Nome Cliente COLOMBO PARTICIPAGOES LTDA VIVIANA MABEL PELIZZA PAUL A"Exi aE‘RD’;CONS LTER NEO CAPITAL ADM':E;RADOR" PE | miaGo s0UZA CAMPOS E MARTINS | FLAVIO COELHO ARANTES MAROTTA FELIPE CESAR SEABRA MOTA PAULO HENRIQUE CARVALHO PINTO RAFAEL CAVALCANTE CAMPOS MARCO Q:Igg'j AASNDRADE
CPF/CNPJ 10.876.463/0001-75 233.952.508-06 813.506.861-15 52.209.177/0001-34 709.366.331-15 044.722.706-84 056.182.866-02 016.183.285-73 824.088.073-87 479.407.195-72
Endereco (Rua, Av.,
Praca, etc.) Rua Conde Diniz Rua Guaruja Rua Lilia Oshiro Rua Jodo Fonseca Mercer RUA RUI DIAS MELGAREJO Erasmo Figueiredo Silva Rua Eli Seabra Filho Rua Helena Rua Antonele Bezerra Avenida Luis Viana

Devedor |Numero 300 233 31 578 201 251 405 151 280 6312
Complemento na L30Q8 APTO 1203 CASA 01 COND OLARIAS QUADRA 12 LOTE 18 AP403 APTO 101 APTO 1123 apto 1101 ap. 2003 Cond. Manhatan Ed. Soho B
Bairro Condominio da Lagoa MARAMBAIA Centro Atuba Pq Res Damha IV Jaragua Buritis Vila Olimpia Meireles Paralela
CEP 33240-370 13287-154 79031-005 82630-060 79049-266 31260-030 30575740 04552-050 60160-070 41730101
Municipio Lagoa Santa VINHEDO CAMPO GRANDE CURITIBA CAMPO GRANDE BELO HORIZONTE BELO HORIZONTE SAO PAULO FORTALEZA SALVADOR
UF MG SP MS PR S MG MG SP CE BA
Endereco (Rua, Av., Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau

|Numero 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
o doImével I-Bairro Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista

(Titulo)  [CEP 01420000 01420000 01420000 01420000 01420-000 01420000 01420-000 01420-000 01420-000 01420-000
Municipio Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sgo Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP. SP SP.

Registro de Imoveis Competente

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°0ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046
Unidade U-1502 U-1503 U-1505 U-1507 U-1508 U-1602 U-1603 U-1604 U-1606 U-1607
Seguro Nao ha Nao ha Nzo ha Nao ha Nzo ha Nao ha Néo ha Néio ha Néo ha Néo ha
Data da Constituicdo do Crédito 05/10/2023 05/10/2023 11/10/2023 05/10/2023 05/10/2023 06/10/2023 06/10/2023 11/10/2023 05/10/2023 05/10/2023
Valor do Crédito (Valor Emissao) 361.987,28 376.118,39 440.095,04 376.118,39 373.535,16 348.106,60 348.106,60 375.292,00 434.791,39 347.800,28

Condigdo de O A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigées a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct_)rpf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Periodicidag Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal

Dt 12 Parc 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Fluxo de F de |Periodicit No No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizagdo Dt 12 Parc
Atuali Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Néo ha Néo ha Néo hé Néo ha Néo hé Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de 20/05/2028 20/0: 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP Séio Paulo/SP
N° CCI Jaus1 Jaub2 Jaus3 Jaub4 Jauss Jau6t Jau67 Jau68
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica
Fracionamento da CCI Nao Néo Nao Nao Nao Nao Nao Nao
[Percentual do Creédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Razéo Social

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S/A

CPF/ICNPJ

32.503.035/0001-30

32.503.035/0001-30

32.503.035/0001-30

32.503.035/0001-30

32.503.035/0001-30

32.503.035/0001-30

32.503.035/0001-30

32.503.035/0001-30

Endereco (Rua, Av.,

Emissor Praga, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar 18°andar
Bairro V1.Olimpia VI.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.Olimpia V1.0limpia V1.0limpia V1.0limpia
CEP 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004 04547-004

ici Sio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo Séio Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP
Razao Social OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A OXY Companhia Hipotecaria S/A
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
Endereco (Rua, Av.,
Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
C Praca, etc.)
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567

Complemento

Cj 1001,1002,1003,1004

Cj 1001,1002,1003,1004

€j 1001,1002,1003,1004

€j 1001,1002,1003,1004

€j 1001,1002,1003,1004

€j 1001,1002,1003,1004

€j 1001,1002,1003,1004

Cj 1001,1002,1003,1004

IMOBILIARIOS

Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
ici| Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS
Nome Cliente WU COM BEM TAVARES LOCACAO E NEGOCIOS | ererson CARLOS CARUS GUEDES FLAVIO COSTA DE AZEVEDO RONALDO SOARES FARIAS JOSE RICARDO LUZ AMORETTI DEBORA NOEMI HERNANDEZ NM INC PARTICIPAGOES LTDA

CPF/ICNPJ

254.603.745-53

49.878.957/0001-24

333.196.770-04

033.247.856-42

145.856.265-49

925.961.850-91

235.640.238-10

44.212.537/0001-90

Endereco (Rua, Av.,

Praca, etc.) Avenida Santa Luzia Alameda dos Jurupis Qb sas Rua Vereda dos Jatobés Rua Zildo Pedro Guimarées Rua da Fonte do Boi Rua Guaruja Av. Brig. Faria Lima
Devedor |Numero 284 1300 208 350 168 216 233 3144
Complemento gaudi ap 2001 nfa Bloco B Apto 204 n/a Ap. 1201 Ap.202D L30Qs8 cj122
Bairro Horto Florestal Indianépolis ASASUL Vereda da Lagoa Zildolandia Rio Vermelho MARAMBAIA Jd. Paulistano
CEP 40295-050 04088-004. 70254-020 33239-653 45600675 41940-360 13287-154 01451-000
SALVADOR SAO PAULO BRASILIA Lagoa Santa Itabuna SALVADOR VINHEDO SAO PAULO
UF BA SP DF MG BA BA SP SP.
Endereco (Rua, Av., Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau Alameda Jau
|Numero 20 20 20 20 20 20 20 20
a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
o doImével I-Bairro Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista Jd Paulista
(Titulo)  [CEP 01420000 01420000 01420000 01420000 01420000 01420-000 01420-000 01420-000
Municipio Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sgo Paulo Sao Paulo Sgo Paulo
UF SP SP SP SP SP SP. SP SP.

Registro de Imoveis Competente

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°0ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°ficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046 200.046
Unidade U-1608 U-1703 U-1706 U-1708 U-1802 U-1803 U-1808 U-1405
Seguro Nao ha Nao ha Nzo ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha
Data da Constituicdo do Crédito 05/10/2023 31/10/2023 17/10/2023 05/10/2023 05/10/2023 04/10/2023 06/10/2023 17/04/2025
Valor do Crédito (Valor Emissao) 385.499,95 349.788,27 444.367,79 198.381,87 375.236,01 375.236,01 390.161,92 692.767,08
Condigdo de O A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct_)rpf:r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Periodicida( Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal

Dt 12 Parc 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Fluxo de F de |Periodicit No No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizagdo Dt 12 Parc
Atualizacdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Néo ha Néo ha Néo hé Néio ha Nao ha Nao ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Uruo1 Uru02 Uru03 Uruo4 Uru0s Uruoé Uru07 Uru08 Uru09 Uru10
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPF/CNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
" FLAVIO RIBEIRO DE BRUNO MENDONGA 123 EMPREENDIMENTOS MARILIA DE CANTUARIA FRANCISCO JOSE TRANSCARGA
N Client <
ome Cliente CLENECLLE) LUZIA CALEZANE OLIVEIRABARROS ~ |/\Z/ONE CONSULTORIALTDAl - pyyiENTA FERREIRA IMOBILIARIOS LTDA LIMA NOGUEIRA CALEZANE TRANSPORTES LTDA | MARCIA ISHIZUKA BARROS
CPF/CNPJ 071.934.648-76 002.819.267-27 138.306.838-04 04.108.024/0001-10 081.120.496-02 34.568.834/0001-10 700.683.565-87 742.733.967-34 27.552.702/0001-34 973.881.731-53
Enderego (Rua, Av., Alameda Luchini Vial Rua Major Clarindo Fund&o IR R‘o?erto Rua Itagi Rua das Acacias Avenida Seljador Salgado Rua Frederico Simdes Avenida Dante Michelini IR T UnE D (A EED Avenida Vereador Juliano da
Praca, etc.) Vendramini Filho Tessarolo Costa Marques
Devedor
|Numero o7 70 163 599 486 1773 370 1987 Tessarolo 877
Complemento nla Apto 701 na 10t Jd Belo Horizonte lote 25 na LOJA 16 APT 2210 ED MANDARIM Apto 701 nia Ap. 1203
Bairro Parque Campolim Praia do Canto Qt do Golfe Jd PITANGUEIRAS Vale do Sereno Lagoa Nova C. das Arvores Mata da Praia Cavalinho Jardim Aclimagéo
CEP 18047-610 29055-655 15093-362 42701-370 34006-003 59076-000 41820-774 29060-235 29680-000 78050-253
Municipio SOROCABA Vitéria SAO JOSE DO RIO PRETO Lauro de Freitas NOVA LIMA NATAL SALVADOR Vitéria Jodo Neiva CUIABA
UF SP ES SP BA MG SP BA ES ES MT
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade L-0002 U-0101 U-0102 U-0103 U-0104 U-0105 U-0106 U-0201 U-0202 U-0203
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 10/06/2024 14/05/2024 10/05/2024 13/05/2024 16/05/2024 14/05/2024 10/05/2024 14/05/2024 17/05/2024 10/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 821.616,60 238.133,83 415.726,17 415.726,17 407.237,31 413.091,76 492.742,90 238.133,83 229.273,66 407.237,31

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Urut1 Uru12 Uru13 Uru14 Uru1s Uru16 Urul7 Uru18 Uru19 Uru20
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPFICNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
' EDUARDO MENESES DE CESAR CINTRA JATAHY | MAURICIO GONGALVES DO MARCIA COSTA BANDEIRA | COLOMBO PARTICIPAGOES
N Client
ome Cliente CARVALHO RAFAEL MUNDIM PENA KAIROS PATRIMONIAL LTDA FONSECA FILHO SACRAMENTO SERGIO AUGUSTO STORCH | ANDRE RODRIGUES FREIRE | ANDRE AFONSO VORRATH GOMES LTDA
CPF/CNPJ 036.438.663-05 083.746.336-03 49.246.102/0001-80 028.109.325-30 923.469.105-97 574.910.627-68 104.810.886-44 187.244.478-46 492.345.285-49 10.876.463/0001-75
Endereco (Rua, Av., . L . . . . . L
Praga, etc.) Rua Salomé Nunes Rua Abel Aratjo PC DA MATRIZ Rua Humberto de Campos Rua Salgueiro Rua Constante Sodré Rua Ministro Orozimbo Nonato Rua Itapaiuna 1800 Rua 01 Rua Conde Diniz
Devedor
|Numero 3099 640 352 263 379 1190 395 1800 288 300
Complemento n/a Ccs n/a apto 1102 Ap 1201 apto 902 ed cristal n/a APT 223 Setor 3 nla
Bairro Sao Joao Sé&o Bento Centro Graga Patamares Praia do Canto Vila da Serra Jardim Morumbi PQ Boa Vista Condominio da Lagoa
CEP 64045-395 30350-532 44010-430 40150-130 41680-111 29055-420 34006-053 05707-001 45604-821 33240-370
Municipio TERESINA BELO HORIZONTE S&o Domingos SALVADOR SALVADOR Vitéria NOVA LIMA SAO PAULO Itabuna Lagoa Santa
UF Pl MG BA BA BA ES MG SP BA MG
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-0204 U-0205 U-0206 U-0207 U-0208 U-0210 U-0301 U-0302 U-0303 U-0305
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 09/05/2024 04/09/2024 03/09/2024 19/05/2024 14/05/2024 14/05/2024 14/05/2024 15/05/2024 10/05/2024 16/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 387.540,64 487.476,19 621.351,99 415.133,67 407.237,31 238.133,83 403.517,04 401.017,53 406.881,73 422.310,10

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Uru21 Uru22 Uru23 Uru24 Uru25 Uru26 Uru27 Uru28 Uru29 Uru30
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPF/CNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
" TAIANA NOBRE VELOSO OLI |RAFAEL ANTONIO FREIRE DE| MARIA LETICIA JOSE ELIAS NOGUEIRA BRUNA SAYAO PEREIRA DE | PEDRO HENRIQUE WIECK
N Client
lome Cliente ANDRE DE SA TAKESHI KATO SEGUNDO VEIRA MENDONGA FABIO HENRIQUE DE SOUZA | JOAO PAULO LIBORIO LIMA BALLESTEROS LOPEZ ALVES ALMEIDA GONCALVES
CPF/CNPJ 111.762.086-75 868.694.426-49 020.205.965-04 049.751.366-86 095.105.206-32 030.126.745-60 524.460.506-20 120.187.048-85 298.805.908-05 384.264.288-19
Endereco (Rua, Av., . " Rua Professor Carlos Pereira " . ALM DOUTOR JOSE n
Praga, etc.) Rua Henrique Cabral Rua Pium-I Alameda Salvador da Siva Rua Bela Cintra Avenida Tancredo Neves ALM LARANJEIRAS AUGUSTO SAMPAIO Rua Bem-Te-Vi Rua dos Ingleses
Devedor
|Numero 380 1530 1057 186 450 2227 137 174 32 542
Complemento n/a AP 301 SALA 2114 n/a ap 123 Apt 905 Torre 2 n/a COND CASA BLANCA n/a Apto 121
Bairro Séo Luiz Cruzeiro Caminho das Arvores Belvedere Consolagao Cm das Arvores Centro Residencial Casablanca Parque Rizzo M. dos Ingleses
CEP 31270-760 30310-080 41820-790 30320-330 01415-000 41820-021 35460-000 19800-000 06704-715 01329-000
Municipio BELO HORIZONTE BELO HORIZONTE SALVADOR BELO HORIZONTE SAO PAULO SALVADOR Brumadinho ASSIS COTIA SAO PAULO
UF MG MG BA MG SP BA MG SP SP SP
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
P SP P SP P SP P SP P SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-0308 U-0309 U-0401 U-0402 U-0403 U-0404 U-0405 U-0406 U-0407 U-0408
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 19/05/2024 24/05/2024 09/05/2024 09/05/2024 11/05/2024 29/06/2024 10/05/2024 10/05/2024 18/05/2024 18/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 419.999,12 403.336,12 233.791,74 411.003,64 413.611,47 507.637,52 414.654,35 427.529,70 397.695,91 402.487,64

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Uru31 Uru32 Uru33 Uru34 Uru3s Uru3é Uru37 Uru38 Uru39 Urud0
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPF/CNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
" DANIEL SARAIVA SANTOS M3M PRODUGOES REBECA GUIMARAES FLAVIA CATARINA LIRA JOSE ELIAS NOGUEIRA ERICO LUIS DANTAS PEDRO DALTRO JATAHY LUCIA MARIA TEIXEIRA
N Client =
ome Cliente DI G L FILHO LOCAGOES LTDA FALCAO DA SILVA BRAGA SANTOS FABIAN RODRIGO DE SOUZA ALVES DIOGENES SALDANHA FONSECA FERREIRA
CPF/CNPJ 223.376.298-30 091.756.517-77 22.543.063/0001-27 024.362.795-51 039.224.108-04 256.859.468-30 120.187.048-85 640.338.053-20 023.724.325-32 847.783.937-91
Endereco (Rua, Av., . P Avenida Governador Jodo N " Rua Capitao Antonio Demarchi ALM DOUTOR JOSE . a .
bevedor Praga, etc.) Rua Laurent Marting Rua Beijupira Durval Carneiro Travessa Santa Sofia Rua Angelo Pessotti Cruz AUGUSTO SAMPAIO Rua Doutor José Lourengo Rua Ceara Rua Professor Manuel Ferreira
|Numero 529 130 3803 11 606 172 174 440 242 115
Complemento APTO 172BLOCO3 | ¥ 0909 CD COBUEIROS DE Andar 14 Sala 1405 nia nla nia COND CASA BLANCA ap 1500 APTO 501 Apto 801
Bairro Jd Esplanada Itapua Sé&o Jodo Stiep Assungao Jardim Morumbi Residencial Casablanca Meireles Pituba Gavea
CEP 12242-431 41635-390 44051-335 41770-750 09811-060 19815-510 19800-000 60115-280 41830-451 22451-030
Municipio SAO JOSE DOS CAMPOS SALVADOR Feira de Santana SALVADOR SAO BERNARDO DO CAMPO ASSIS ASSIS FORTALEZA SALVADOR RIO DE JANEIRO
UF SP BA BA BA SP SP SP CE BA RJ
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-0409 U-0410 U-0502 U-0503 U-0504 U-0506 U-0507 U-0508 U-0509 U-0510
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 10/04/2024 09/05/2024 18/05/2024 13/05/2024 13/05/2024 15/05/2024 10/05/2024 20/05/2024 14/05/2024 17/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 402.035,36 469.732,65 391.858,78 411.823,56 423.120,84 407.033,45 424.838,96 404.563,35 404.114,04 461.207,63

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Urud1 Urud2 Urud3 Urud4 Uruds Urud6 Urud7 Uru48 Urud9 Uru50
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPF/CNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
" RICARDO JOSE DURANTE ADRIANA ALMEIDA GOMES VTTO INVESTIMENTOS E PEDRO HENRIQUE MARIA LETICIA ADRIANA PENIDO PAES ARLLEY CAVALCANTE DE
N Client =
ome Cliente RAMIRES BRUNA NEVES FLEIG MOURA PARTICIPACOES LTDA NEUBURGER FREIRE | THAIS RUPERES CASSIANO | g | ESTEROS LOPEZ MANSO OLIVEIRA ELOISIO DE MELO JUNIOR
CPF/CNPJ 822.362.329-34 016.143.340-56 030.748.325-84 23.546.235/0001-89 036.580.085-63 388.796.608-29 524.460.506-20 366.925.378-51 067.549.594-60 043.461.586-25
Endereco (Rua, Av., " . . . Avenida Leopoldino de . - . . q PRAGCA ALEXANDRE
Praga, etc.) Rua Jodo Cachoeira Alameda Campinas Avenida Sete de Setembro Oliveira Avenida Oceanica Rua Tabajaras ALM LARANJEIRAS Rua Manuel da Nébrega Av Senador R Carneiro LACERDA FILHO
Devedor
|Numero 1765 540 2306 5100 1454 741 137 753 777 180
Complemento Apto 112 APTO 1210 401A L41 Apto 212 bloco A ap 124 n/a 126 Ap 901 (o8]
Bairro Vila Nova Conceigéo Jardim Paulista Vitéria Mercés Ondina Vila Mendonga Centro Paraiso Tambau Centro
CEP 04535-016 01404-000 40080-004 38060-000 40170-010 16015-060 35460-000 04001-084 58039-181 35610-000
Municipio SAO PAULO SAO PAULO SALVADOR Uberaba SALVADOR ARAGCATUBA Brumadinho SAO PAULO JOAO PESSOA Dores do Indaia
UF SP SP BA MG BA SP MG SP PB MG
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
P SP P SP P SP P SP P SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-0601 U-0604 U-0605 U-0606 U-0607 U-0608 U-0610 U-0701 U-0702 U-0704
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 17/05/2024 10/05/2024 14/04/2024 10/05/2024 13/05/2024 14/05/2024 10/05/2024 17/05/2024 09/05/2024 09/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 400.069,70 402.771,09 455.144,87 405.153,54 404.342,52 418.933,82 462.284,90 361.955,74 405.270,03 360.014,17

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Uru51 Urus2 Uru53 Uru54 Urus5 Urus6 Urus7 Uru58 Uru59 Uru60
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPF/CNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
" FELIPE CAPOBIANCO DOS OSVALDO JOSE DE SOUZA PAULO HENRIQUE RITA DE CASSIA DE SOUZA CLAUDIO ROBERTO PATRIMONIAL PR ADM
N Client -
lome Cliente SANTOS FABIAN RODRIGO DE SOUZA! JUNIOR RAISA MENDES SOUZA ADALBERTO BEZERRA FILHO| HELENO LOUZADA FELIX CARVALHO PINTO CANARIO OLIVEIRA DE SOUZA IMOBILIARIA EIRELI
CPF/CNPJ 004.007.626-17 256.859.468-30 167.370.835-87 089.304.706-61 212.019.355-04 681.022.407-68 016.183.285-73 267.856.175-53 040.379.659-84 33.412.788/0001-00
::lad:are:’::()Rua, Av, Avenida Alpina Rua Capitdo /(\;:zmo Demarchi Avenida Santa Luzia BarZo de Loreto Rua Parati Rua Guaicui Rua Helena Alameda Benevento AV ATLANTICA Rua Bernardo Guimaraes
Devedor R
|Numero 32 172 610 270 135 596 151 456 4910 1738
Complemento B nla APARL?\'\\'/‘EI,:‘C.I;O c02 APTO 502 AP 802B ap 615 AX 01 APARTAMENTO 1123 APATAMENTO 702 apto 401 2° andar
Bairro Vila Alpina Jardim Morumbi Horto Florestal Graga Alphaville | Luxemburgo Vila Olimpia Pituba Centro Lourdes
CEP 34007-294 19815-510 40295-050 40150-270 41701-035 30380-342 04552-050 41830-595 88330-000 30140-082
Municipio NOVA LIMA ASSIS SALVADOR SALVADOR SALVADOR BELO HORIZONTE SAO PAULO SALVADOR BALNEARIO CAMBORIU BELO HORIZONTE
UF MG SP BA BA BA MG SP BA SC MG
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-0708 U-0709 U-0801 U-0802 U-0803 U-0804 U-0806 U-0807 U-0808 U-0809
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 09/05/2024 15/05/2024 31/05/2024 09/10/2024 11/05/2024 11/05/2024 10/05/2024 09/05/2024 17/05/2024 18/07/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 413.060,58 413.255,63 436.182,47 411.854,52 427.050,51 421.395,51 430.182,38 421.847,79 395.793,10 345.673,98

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Uru61 Uru62 Uru63 Uru64 Uru6s Uru6é Uru67 Uru68 Uru69 Uru70
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPFICNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
P N Praca, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Nome Cliente R | ALU EMPREENDIMENTOS E [ EMERSAINCIR ]  SERGIO SANTOS SETTE BEXASF?E’\‘ESNTE':ILI\;E(B'EgSE ROBERTA CAMPOS BHERING|ADALBERTO BEZERRA FiLHO| ~ NI-TON SILVA BASTOS RAUL DUARTE JACOB  |RONALDO DE LUNA PASSER|
REZENDE PARTICIPACOES LTDA SILVA JUNIOR CAMARA i JUNIOR
IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ 958.667.526-20 53.189.990/0001-14 219.876.678-75 592.182.406-25 07.621.470/0001-11 013.619.066-93 212.019.355-04 799.163.765-49 412.820.658-07 044.188.797-06
Endereco (Rua, Av., . - . . . - . " " " " - . -
Praga, etc.) Rua Dias Adorno R setsuji yoshi i Alameda Campinas Avenida das Horténcias Avenida 22 de abril Rua das Bromélias Rua Parati Rua Pajugara Anténio de Macedo Soares Rua Herotides de Oliveira
Devedor
|Numero 39 SIN 1213 165 245 1021 135 145 878 69
Complemento apto 1903 QDO3 LT 22 apto 33 n/a sala 5 n/a AP 802B cs AP 232 BLOCO A ap 301
Bairro Santo Agostinho Zona ll Jardim Paulista U Vizinhangas Centro Vila Del Rey Alphaville | Alphaville | Campo Belo Santa Rosa
CEP 30190-100 87502-483 01404-001 34010-579 45810-000 34007-005 41701-035 41701-045 04607-000 24000-001
Municipio BELO HORIZONTE Umuarama SAO PAULO NOVA LIMA Porto Seguro NOVA LIMA SALVADOR SALVADOR SAO PAULO NITEROI
UF MG PR SP MG BA MG BA BA SP RJ
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-0810 U-0901 U-0902 U-0903 U-0904 U-0906 U-0907 U-0908 U-0909 U-0910
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 09/05/2024 10/05/2024 10/05/2024 14/05/2024 14/05/2024 09/05/2024 11/05/2024 17/05/2024 10/05/2024 10/04/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 481.683,01 422.361,62 430.946,81 431.630,74 395.071,59 430.485,45 416.813,40 422.813,91 405.054,54 482.801,61

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Uru71 Uru72 Uru73 Uru74 Uru75 Uru76 Uru77 Uru78 Uru79 Uru80
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPF/CNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
" THIAGO BERNARDELLO SERGIO CELSO NUNES THOMAS LOBO UCHOAS | DOMINGOS PAES DIOGENES ELTON RENAN FREITAS PEDRO HENRIQUE BRUNO JOSE DE SANTANA
Nome Cliente SILVA DIEGO FREITAS RIBEIRO PEDRO CASTELI FILHO SANTOS PENCHEL NOGUEIRA FILHO JOSE CARLOS PUPIN LEAO MACHADO DE CASTRO NETO
CPF/CNPJ 367.769.448-57 007.685.775-19 027.617.819-02 886.085.905-06 234.626.258-70 815.571.163-34 005.808.318-92 059.848.379-94 084.478.226-21 033.073.475-00
Enderego (Rua, Av., (NIt Profes;or Ascending Rua das Algas RLalCapiaglElcicesien Rua do Jacaranda Avenida Albert Einstein Rua Tenente Benévolo Ridnosing Qass|ano @ Rua Claudio Sanders Rua Tomé de Souza Avenida Tancredo Neves
Praca, etc.) Reis Castro Rosis
Devedor
|Numero 1282 229 403 202 1008 2222 180 704 1075 620
Complemento AP 101 Residencial Estrela do Mar apt402 n/a n/a AP 902 n/a BL CUPUAGU AP 704 AP 1001 APTO 1005
Bairro Vila Clementino Alphaville | Coqueiros Horto Florestal Jardim Leonor Meireles JD Saint Gerard Centro Funcionarios Cam. das Arv
CEP 04027-000 41701-085 88080-010 40295-090 05652-000 60160-041 14022-043 67030-445 30140-131 41820-020
Municipio SAO PAULO SALVADOR FLORIANOPOLIS SALVADOR SAO PAULO FORTALEZA RIBEIRAO PRETO Ananindeua BELO HORIZONTE SALVADOR
UF SP BA SC BA SP CE SP PA MG BA
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-1001 U-1002 U-1003 U-1004 U-1006 U-1007 U-1008 U-1009 U-1101 U-1103
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 10/05/2024 09/05/2024 24/05/2024 09/04/2024 09/05/2024 23/05/2024 11/06/2024 17/05/2024 10/05/2024 10/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 423.327,73 432.617,03 369.740,77 432.155,33 432.155,33 423.465,76 288.797,01 423.327,73 431.432,95 432.916,50

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Urug1 Urug2 Urug3 Urug4 Urugs Urugé Urug7 Uru8s Urug9 Uru90
Série CCI Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica Unica

[Fracionamento da CCl Nao Nao Nao Nao Nao Nao Nao Néo Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Raziio Social Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento | Vitacon55 Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda Imobiliario SPE Ltda
CPF/CNPJ 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30 18.054.226/0001-30
Endereco (Rua, Av.,

Emissor |Praca, etc.) Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho Rua Gomes de Carvalho
Numero 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108 1108
Complemento 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_SI 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55 18°Andar_S| 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano
CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001
Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF SP SP SP SP SP SP SP SP SP SP
Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA SIA
CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50
rEndereqo (Rua, Av., - o - o - P - o - oo - o - P . o A TV . o
IS Praga, etc.) Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano, Av Plinio Brasil Milano,
e Numero 567 567 567 567 567 567 567 567 567 567
Complemento Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004 Cj 1001,1002,1003,1004
[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Nome Cliente TAIANA NOBRE VELOSO OLI MARDEN FERNANDO ADRIANA DE OLIVEIRA PRISCILA PINTO JUCHEM LUCAS SAMPAIO GERMANO FRANKLIN VINICIUS OLDACK DA SILVA MIRANDA FRANCIELLE CARLA JOAO CARLOS DE MENEZES TIBERIO MORENO DE
VEIRA MIRANDA RAMOS SOARES DA SILVEIRA MARQUES DUTRA NETO MARQUES DUTRA VALENTE SIQUEIRA JUNIOR
CPF/CNPJ 020.205.965-04 044.843.096-70 017.035.983-26 002.663.695-61 025.192.953-17 082.669.616-38 020.477.375-08 097.776.946-10 688.387.864-53 709.424.984-53
::lad:are:’::()Rua, Av., Alameda Salvador Rua Espirito Santo Rua das Boninas Rua Barzo de Itapoan Rua Oscar Freire Rua dos Aimorés (it Profszfgr i Rua dos Aimorés Avenida Boa Viagem Avenida Boa Viagem
Devedor R
|Numero 1057 2568 130 142 237 2085 1741 2085 980 342
Complemento SALA 2114 APTO 501 Apto 901 Torre A2 AP. 204 TORRE 04 Apto 81 n/a A ap. 1001 n/a ap 1001 ap 1402
Bairro Caminho das Arvores Lourdes Ponta DAreia Barra Cerqueira César Lourdes Pituba Lourdes Boa Viagem PINA
CEP 41820-790 30160-038 65077-554 40140-060 01426-001 30140-074 41810-012 30140-074 51011-000 51011-000
Municipio SALVADOR BELO HORIZONTE SAO LUIS SALVADOR SAO PAULO BELO HORIZONTE SALVADOR BELO HORIZONTE RECIFE RECIFE
UF BA MG MA BA SP MG BA MG PE PE
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142 142 142 142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
P SP P SP P SP P SP P SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-1104 U-1105 U-1106 U-1107 U-1108 U-1109 U-1201 U-1202 U-1203 U-1204
Seguro Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Nao ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha Néo ha
Data da C ao do Crédito 09/05/2024 09/05/2024 09/05/2024 10/05/2024 15/05/2024 14/05/2024 09/05/2024 10/05/2024 15/05/2024 11/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 263.702,56 485.038,70 424.293,64 368.780,09 424.745,93 445.717,48 428.701,43 426.678,16 433.416,85 437.262,26

Condicdo de Resgate A Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigdes a Mercado Tem Condigoes a Mercado Tem Condigdes a Mercado
Fluxo de F de Inct.erf)r_a Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal Mensal
Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



[Data de Emissao 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025 20/05/2025
Data de Vencimento 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028 20/05/2028
Prazo em dias 1096 1096 1096 1096
Local Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP Séo Paulo/SP
N° CClI Urug1 Urug2 Urug3 Uru94
Série CCI Unica Unica Unica Unica
Fraci da CCI Néo Nao Nao Néo
Percentual do Crédito 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Razao Social

Vitacon55 Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda

Vitacon55 Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda

Vitacon55 Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda

Vitacon55 Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda

CPF/CNPJ

18.054.226/0001-30

18.054.226/0001-30

18.054.226/0001-30

18.054.226/0001-30

Endereco (Rua, Av.,
Emissor |Praca, etc.)

Rua Gomes de Carvalho

Rua Gomes de Carvalho

Rua Gomes de Carvalho

Rua Gomes de Carvalho

Numero

1108

1108

1108

1108

Complemento

18°Andar_SI 55

18°Andar_SI 55

18°Andar_SI 55

18°Andar_SI 55

|Bairro Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano Jd Paulistano

CEP 01452-001 01452-001 01452-001 01452-001

Municipio Sé&o Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sao Paulo

UF SP SP SP SP

Razdo Social OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria | OXY Companhia Hipotecaria
SIA SIA SIA SIA

CPF/CNPJ 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50 18.282.093/0001-50

rEndereqo (Rua, Av.,
Ci i Praca, etc.)

Av Plinio Brasil Milano,

Av Plinio Brasil Milano,

Av Plinio Brasil Milano,

Av Plinio Brasil Milano,

e Numero

567

567

567

567

Complemento

Cj 1001,1002,1003,1004

Cj 1001,1002,1003,1004

Cj 1001,1002,1003,1004

Cj 1001,1002,1003,1004

[Bairro Higienopolis Higienopolis Higienopolis Higienopolis
CEP 90520-002 90520-002 90520-002 90520-002
Municipio Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre Porto Alegre
UF RS RS RS RS

" ALEXANDRE SEABRA SILVA | FELIPE AUGUSTO RIBEIRO JOAO MARCOS SIQUEIRA
Nome Cliente CUNHA VALADARES ROBERTA CAMPOS BHERING! MENDES

CPF/CNPJ

646.343.883-91

020.982.145-02

013.619.066-93

170.518.958-00

Endereco (Rua, Av.,

Avenida Nina Rodrigues

Avenida Anita Garibaldi

Rua das Bromélias

Rua Vicente da Rocha Torres

Praca, etc.|
Devedor < )
|Numero 18 1901 1021 1130
Complemento apto 200 Ap 203 n/a n/a
Bairro Ponta DAreia Federagao Vila Del Rey Vila Sao Lucio
CEP 65077-300 40210-750 34007-005 18603-192
Municipio SAO LUIS SALVADOR NOVA LIMA BOTUCATU
UF MA BA MG SP
rEndere(;o (Rua, Av., Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui Rua Urussui
142 142 142 142
30 do n/a n/a n/a n/a
Imével Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi Itaim Bibi
(Titulo) 04542-050 04542-050 04542-050 04542-050
Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo
SP SP SP SP

Registro de Imoveis Competente

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°0Oficial Registro de Imoveis

4°Oficial Registro de Imoveis

N° matricula Imével 200.045 200.045 200.045 200.045
Unidade U-1205 U-1206 U-1207 U-1208
Seguro Nao ha Néo ha Nao ha Nao ha
Data da C ao do Crédito 09/05/2024 09/05/2024 09/05/2024 10/05/2024
Valor do Crédito (Valor Emisséo) 435.610,27 435.114,51 434.885,39 438.103,92

Condicdo de Resgate Antecipado

Tem Condigdes a Mercado

Tem Condigdes a Mercado

Tem Condigdes a Mercado

Tem Condigdes a Mercado

Incorpora Sim Sim Sim Sim
Fluxo de F de —
Juros Per Mensal Mensal Mensal Mensal

Dt 12 Parc 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025 20/04/2025
Fluxo de F de |Periodici No Vencimento No Vencimento No Vencimento No Vencimento
Amortizacdo Dt 12 Parc
Atualizagdo Monetaria INCC-DI INCC-DI INCC-DI INCC-DI
Taxa de Juros Anual Nao ha Nao ha Néo ha Nao ha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTQK-HFKKV-QFEXT.



ANEXO
DECLARACAO DA SECURITIZADORA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade Categoria ‘S2’,
devidamente registrada perante a CVM, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144,
Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos (“Securitizadora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 232 Emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serao
objeto de oferta publica de distribuicdo pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 5° andar,
Itaim Bibi, CEP 04.534-000, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.751.794/0001-13
(“Coordenador Lider”), conforme “Contrato de Distribuicdo Publica sob o Rito de Registro
Automatico, sob o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 12 e 22 Séries da 232 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.” (“Contrato
de Distribuicdo”), nos termos da Resolucdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, e do artigo
43 da Resolugédo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM n.° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada, em que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com filial situada na Cidade S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial NacGes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (‘Agente
Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, a legalidade e auséncia de
vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Securitizadora no Termo de
Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 232 Emissdo, em 2 (duas) Séries da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
celebrado na presente data.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacado da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo
107 do Cadigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

Sao Paulo, 20 de maio de 2025

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A
Rodrigo Geraldi Arruy — Diretor
CPF: 250.333.968-97
Email: rarruy@nmcapital.com.br
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ANEXO
DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sede na Avenida Plinio Brasil Nilano
n°® 567, conjuntos 1001,1002, 1003 e 1004, Higendpolis, CEP 90.520-002, Porto Alegre, RS,
inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seus atos
societérios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do
() "Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia
Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencas', emitida pela PEONIA
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, inscrita no CNPJ sob o n°32.503.035/0001-30
(“Escritura de Emisséo de CCI Pe6nia”); e (Il) "Instrumento Particular de Emissao de Cédulas
de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras
Avencas", emitida pela VITACON 55 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 18.054.226/0001-30 (“Escritura de Emissdo de CCI Vitacon 55", e quando
mencionado em conjunto com a Escritura de Emissdo de CCI Pe0nia, apenas “Escrituras de
Emissao de CCI"),declara que, nesta data, procedeu (i) nos termos do paragrafo 4° do artigo

18 da Lein.? 10.931 de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, a custodia das Escrituras de
Emisséo de CCI; e (ii) a custddia do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para

emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 232 (vigésima terceira) Emisséo, em 2

(duas) Séries da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.”, celebrado na presente data,

sobre o qual a Securitizadora instituiu o regime fiduciario.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo
107 do Cadigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

Sao Paulo, 20 de maio de 2025.

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S/A
Luis Felipe Carlomagno Carchedi - Diretor
CPF: 488.920.760-00
Email: estruturadas@oxycreditoimobiliario.com.br
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ANEXO
DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 5° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.534-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.751.794/0001-13, neste
ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de instituicao intermediaria
lider da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios da 23 emisséo em 2 (duas)
séries da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade Categoria “S2”,
devidamente registrada perante a CVM, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.144,
Conjunto 122, Sala CP, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n.° 31.468.139/0001-98, declara, para todos os fins e efeitos que, verificou a legalidade
e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Securitizadora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 232 Emisséo, em 2 (duas) Séries da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A.”, celebrado nesta data.

As palavras e expressfes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaracao teréo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovagao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o artigo
107 do Cadigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Provis6ria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

Sao Paulo, 20 de maio de 2025.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Jose Ricardo Pinheiro Silvan Barros Suassuna
CPF: 153.095.018-00 CPF: 082.805.188-78
Email: jose.pinheiro@terrainvestimentos.com.br Email:

silvan.suassuna@terrainvestimentos.com.br
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ANEXO
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

Agente Fiduciario Cadastrado na Comisséo de Valores Mobilidrios — CVMO Agente
Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Avenida das Na¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin

Cidade / Estado: S&o Paulo/SP
CNPJ n.%: 36.113.876/0004-34
Representado neste ato por seu diretor: Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

CPF n.°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emisséo: 23?2
Numero da Série: Duas Séries.

Emissor: Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
31.468.139/0001-98

Quantidade: 45.000 (quarenta e cinco mil) CRI.

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n.° 17, a ndo existéncia de situacéo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcéo de agente fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107
do Cddigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

Sao Paulo, 20 de maio de 2025.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Cargo: Diretor Estatutario

CPF: 001.362.577-20

Email: af.estrutura@oliveiratrust.com.br
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ANEXO
MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRIGAO

DATA: []

01 Via

BOLETIM DE SUBSCRIGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

o Ne° [=]
IMOBILIARIOS - CRI

Para os fins deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as definicdes constantes no Termo de
Securitizagéo de Créditos Imobiliarios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 232 Emissdo em 2 séries
da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Termo de Securitizacdo”) firmado em 20 de maio de 2025, entre a
Emissora, abaixo identificada, e o Agente Fiduciario, abaixo identificado, referente da 23% Emissdo em 2 séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora (“CRI”).

EMISSORA

Emissora:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agfes com
registro de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) na categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucéo da CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada, com sede no municipio de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro
Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ") sob o n° 31.468.139/0001-98.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Dados da Emisséao Valor Nominal Unitario Valor Total da Emisséo
Série Qtd.
Local Data Emisséo R$ R$
Emissao:
20 de maio de 45.000 R$ 45.000.000,00
(quarenta e cinco
2025, para (quarenta e milhdes de reais), sendo
ambas as cinco mil) CRI, R$ 10.000.000,00 (dez
Séao séries. sendo 10.000 1.000,00 milhdes de reais) para
Paulo, [ Vencimento 232 Duas Séries | (dez mil) CRI os CRI 12 série e
SP Final: 12 Série e ha Data de Emissao | pq 35 000.000,00 (trinta
_ 35.000 (trinta e cinco milhdes de
23 de maio de e cinco mil) reais) para os CRI 22
2028, para CRI 22 Série. série.
ambas as
séries.

FORMA DE PAGAMENTO DOS VALORES MOBILIARIOS
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AMORTIZACAO

JUROS REMUNERATORIOS

Atualizacdo
Monetéria

Forma de Pagamento Amortizacéo

Taxa

Forma de Pagamento Juros

Variacéo
positiva
acumulada
mensal do
INCC-DI,
para ambas
as séries.

Na Data de Vencimento dos CRI,
conforme tabela constante do Anexo
“Cronograma de Pagamentos” do
Termo de Securitizag8o, para ambas

Para os CRI 12 Série:
12,00% (doze inteiros por
cento) ao ano, com base
em um ano com 360
(trezentos e sessenta) dias
corridos, sendo que a
rentabilidade serd a partir
da primeira Data de
Integralizacéo.

Para os CRI 22 Série:
9,00% (nove inteiros por

Na Data de Vencimento dos CRI,
conforme tabela constante do Anexo
“Cronograma de Pagamentos” do
Termo de Securitizag8o, para ambas as

as séries.

cento) ao ano, com base | séries.
em um ano com 360
(trezentos e sessenta) dias
corridos, sendo que a
rentabilidade sera a partir
da primeira Data de
Integralizacao.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Lastro:

Créditos imobiliarios devidos pelos terceiros adquirentes das unidades autbnomas do
(i) empreendimento denominado Vitacon Alameda Jal em desenvolvimento pela
PEONIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, sociedade anénima de propdsito
especifico, com sede na Cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n° 1.108, andar 18°, Vila Olimpia, CEP 04547-004, inscrita no CNPJ sob
0 n° 32.503.035/0001-30 (“Pebnia”) no imoével de matricula n® 200.046 do 4° Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo; e (ii) empreendimento denominado
Vitacon Itaim em desenvolvimento pela VITACON 55 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empreséria limitada de proposito especifico, com
sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°
1.108, andar 18°, sala 055, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob
0 n° 18.054.226/0001-30 (“Vitacon 55” e quando mencionada em conjunto com a
Pebnia, apenas “Cedentes”) no imdvel de matricula n® 200.045 do 4° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo, cedidos pelas Cedentes a
Securitizadora (“Créditos Imobiliarios” e “Lastro”, respectivamente).

Forma:

Nominativa e escritural
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Garantias:

A presente Emissdo contara com as seguintes garantias, conforme definidas no
Termo de Securitizag&o, observado o disposto no item (v) abaixo:

@ Fianca;

(i) Alienacao Fiduciaria de Imoével,
(iii) Cesséo Fiduciaria; e

(iv) Fundo de Reserva.

Agente Fiduciario:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A. CNPJ:

Data do Termo de Securitizacao:

20 de maio de 2025. 36.113.876/0004-34

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome, ou Denominacéo Social: CPF ou CNP:
[=] [=]
Endereco: N° Complemento:
(=] [=] (=]
Cidade: UF: Pais:
[=] [=] Brasil
VALORES MOBILIARIOS SUBSCRITOS
QUANTIDADE VALOR DE INTEGRALIZAGAO POR VALOR TOTAL A SER INTEGRALIZADO
UNIDADE
[=] R$ 1.000,00 R$ [=]

FORMA DE INTEGRALIZAGAO

Os Valores Mobiliarios seréo integralizados em moeda corrente nacional e por meio do sistema de liquidacéo financeira da
B3 - por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3.

ADESAO AOS TERMOS E CONDIGOES
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O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as disposicoes
constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de Securitiza¢do, o qual foi firmado com fundamento no artigo 22 da
Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei n® 14.430"), em caréter irrevogavel e irretratavel, referente & 232 Emissao em
2 séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora. Os termos grafados em letra mailscula neste Boletim de
Subscri¢do e que ndo tenham sido de outra forma expressamente definidos, teréo os significados a eles atribuidos no Termo
de Securitizagéo.

O Subscritor igualmente declara que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricdo dos CRI, incluindo,
mas ndo se limitando, aos fatores de risco constantes do Termo de Securitizag8o, o qual o Subscritor declara ter recebido
e lido com a devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na
qualidade de investidor profissional, de modo que néao podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora, ao Agente
Fiduciario e/ou a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”) por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em
decorréncia direta ou indireta da Oferta ou por forca dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.

Por fim, o Subscritor declara:

() ter ciéncia de que, na forma do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios e suas Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro
para a emisséo dos CRI;

(i) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias, sob regime fiduciario, destacam-se do patriménio
comum da Emissora e constituem Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragcdo e obrigacdes fiscais;

(iii) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias permanecerdo separados do patrimdnio comum da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento, pelas obrigacées
inerentes aos referidos CRI;

(iv) ter ciéncia da nomeacéo do Agente Fiduciario para atuar na Emisséo, com a qual concorda;

(v) ter ciéncia de que a Emissao foi originada e estruturada exclusivamente pela Emissora, sendo que o Coordenador
Lider foi contratado Unica e exclusivamente como instituicdo intermediaria para realizar a distribuicdo dos CRI no
ambito da Oferta;

(vi) ter ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em
caso de descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio Separado;

(vii) que a presente subscri¢cdo de CRI ndo tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizacéo,
disposicéo, movimentagdo ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de
infracd@o penal, nos termos da Lei n.° 9.613, de 3 de marc¢o de 1998, conforme alterada;

(viii) gue, ao assinar este boletim, afirma a sua condi¢@o de investidor profissional, conforme definicdo constante no
artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30") e possuir conhecimento sobre
o0 mercado financeiro e de capitais suficiente para que ndo lhe sejam aplicaveis um conjunto de protecdes legais e
regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas
de valores mobiliarios registradas perante a CVM, sendo capaz de entender e ponderar os riscos financeiros
relacionados & aplicagdo de recursos em valores mobilidrios que s6 podem ser adquiridos por investidores
profissionais, bem como possuir investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de

reais) (“Investidor Profissional”, respectivamente);
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(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

gue, sendo fundo de investimento, ndo recebe aplicagcdo de recursos oriundos de regimes proprios de previdéncia
social, instituidos pela Unido, Estados, Distrito, Federal e Municipios (“ RPPS"), constituidos nos termos da Lei n°
9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, uma vez que é vedado aos fundos de investimento que
recebem recursos de RPPS aplicar, direta ou indiretamente, em ativos de emissdo de companhias Securitizadoras,
nos termos da Resolugdo CMN 3.922, de 25 de novembro de 2010, conforme alterada;

ter ciéncia de que a Oferta foi objeto de registro automético pela CVM, nos termos da Resolu¢édo CVM n° 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160") ndo tendo sido, portanto, objeto de anélise prévia pela CVM;

ter ciéncia de que os CRI ofertados estéo sujeitos as restricdes de negociacéo previstas na Resolugdo CVM 160,
sendo que a revenda dos CRI integralizados pelo Subscritor no ambito da Oferta somente podera ser destinada (i)
a Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (ii) ao publico
em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Il, da
Resolucdo CVM 160;

estar ciente e concordar que os CRI serdo registrados para: (i) distribuigcdo publica no mercado primario por meio
do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc&o
(“B3"), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente através da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario e
para custodia eletrbnica por meio do Médulo CETIP21- Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

gue fez sua propria andlise, pesquisa, avaliagao e investigagcao independentes sobre: (i) a Emissora, na qualidade
de emissora dos CRI, suas atividades e sua situacao financeira; (ii) as Devedoras e os Fiadores (conforme definidos
no Termo de Securitizagdo), na qualidade de tomadores dos recursos captados por meio dos CRI, suas atividades,
capacidades de pagamento e suas situagbes financeiras; (iii) a carteira de Créditos Imobiliarios, sua
homogeneidade, qualidade e periodicidade; (iv) todos os riscos associados ao investimento nos CRI e quaisquer
outras informacdes relevantes para sua tomada decisdo de investimento nos CRI; e (v) a constituicéo, suficiéncia,
qualidade e exequibilidade das Garantias oferecidas no ambito da emisséo dos CRI, inclusive com relagdo ao item
(r) abaixo. Assim, considerando sua situagéo financeira e seus objetivos de investimento, tomou a deciséo de
prosseguir com a subscricdo e integralizacdo dos CRI. Para tanto, teve acesso a todas as informagdes que julgou
necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI;

conhecer e estar de pleno acordo com todos os termos e condi¢gdes dos CRI, conforme descritos no Termo de
Securitizagdo, bem como com os termos e condigbes dos demais documentos relativos a Oferta, os quais, em seu
entendimento, séo suficientes para a andlise e decisado de investimento nos CRI;

ser capaz e ter conhecimento e experiéncia suficiente em financas, andlise de risco de crédito e negdcios para
avaliar os méritos, a qualidade, os riscos e a adequacdo do investimento nos CRI e, portanto, baseou-se
exclusivamente em suas proprias fontes de informacéo e de analise de crédito para realizacéo do investimento nos
CRJ;

possuir capacidade financeira para o investimento nos CRI, que é adequado ao seu nivel de sofisticagdo e perfil de
risco;

que avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratagdo de um escritério de advocacia
especializado, conforme o caso, 0s aspectos juridicos relacionados aos CRI;

gue teve acesso e analisou todos os relatorios mencionados no Termo de Securitizagdo, quais sejam, a opinido
legal da Oferta, o relatério de auditoria juridica;

gue tem pleno conhecimento que as Integralizagbes dos CRI poderdo ocorrer sem que tenham sido atendidas
todas as Condicdes Precedentes e que o cumprimento das Condi¢gBes Precedentes depende da prética de atos
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

por terceiros e/ou 6rgéos, tais como os registros, ou ainda de ocorréncia de fato, o que se verifica na condi¢éo
precedente relativa a efetivacéo de vendas;

que possui conhecimento do risco de que a efetiva vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI depende da
perfeita constituicao e formalizagdo Contrato de Cessdo, 0 que requer seu registro no cartério competente, qual
seja uma das Condicdes Precedentes. Nao obstante, ha que se observar que os Créditos Imobiliarios dependem
ainda do pagamento do Valor da Cesséo para que sejam cedidos, cujos recursos serdo oriundos da(s)
integralizacdo(des) dos CRI;

gue leu e esta de acordo com todos os fatores de risco previstos no Termo de Securitiza¢ao;

que tem pleno conhecimento de que auditoria realizada ndo pode ser entendida como exaustiva, na medida em
que os documentos compartilhados no ambito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de
emissdo do CRI e alguns documentos ndo foram apresentados pelas partes auditadas, de modo que,
eventualmente, poderéo existir pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Oferta,
devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua prépria investigagdo quanto aos pontos ndo abrangidos na
referida auditoria antes de tomar uma decis&o de investimento;

gue tem pleno conhecimento de que a subscrigdo e integralizagdo dos CRI constitui operagdo indicada somente
para investidores capazes de entender e assumir 0s riscos envolvidos nesse tipo de operacao;

que a opgdo de investimento nos CRI, considerando-se a sua revisdo independente e os aconselhamentos
profissionais que recebeu, deu-se com base no fato de que a subscri¢éo ou aquisicdo dos CRI : (i) é plenamente
compativel com suas necessidades financeiras, objetivos e condig8es de investimento; (ii) cumpre e é plenamente
compativel com as politicas de investimento, diretrizes e restricdes que Ihe sdo aplicaveis; e (iii) é para si adequada
e conveniente, apesar dos riscos inerentes aos CRI;

estar ciente de que o Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagdo contém a totalidade das
informacdes fornecidas pelas Devedoras e Fiadores a Emissora e ao Coordenador Lider, e, nesse sentido, isenta o
Coordenador Lider e a Emissora de qualquer reclamagdo que possa vir a ter quanto a adequacéo e suficiéncia de
tais informacgdes para a deciséo de investimento nos CRI;

que ndo foi procurado pelo Coordenador Lider por meio de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao
publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisao e paginas
abertas ao publico na rede mundial de computadores, tendo sido informado pelo Coordenador Lider do carater
reservado das informagdes disponibilizadas;

ter pleno conhecimento de que o Coordenador Lider e a Emissora ndo atuaram como consultores financeiros,
juridicos ou agentes em relagéo a Oferta e a subscri¢do ou aquisi¢do dos CRI;

ter pleno conhecimento de que a participacdo do Coordenador Lider nao implica, por parte do Coordenador Lider:
(i) recomendacéo de investimento nos CRI; (ii) julgamento sobre a qualidade dos Créditos Imobiliarios, da Emissora,
das Devedoras e/ou da Fiadora PJ, suas subsidiarias, controladas e coligadas, inclusive em relagdo a sua
capacidade de pagamento; (iii) qualquer garantia com relagéo as expectativas de retorno do investimento e/ou do

valor principal investido nos CRI; e (iv) qualquer garantia em relagdo as informag6es constantes nesta declaracéo;

gue o Coordenador Lider e suas sociedades sob controle comum, controladoras, subsidiarias e controladas nao
forneceram, em nenhum momento, qualquer tipo de aconselhamento com relagéo aos CRI, a Emissora, a Devedora,
a Fiadora PJ e/ou a Oferta, e qualquer informagé&o porventura fornecida pelo Coordenador Lider e suas sociedades
sob controle comum, controladoras, subsidiarias e controladas a esse respeito no ambito da Oferta foi produzida
pela Emissora, pelas Devedoras e/ou pela Fiadora PJ, conforme o caso, sendo de exclusiva responsabilidade
destas, ndo assumindo o Coordenador Lider e suas sociedades sob controle comum, controladoras, subsidiarias e
controladas qualquer responsabilidade a respeito de tais informagdes;
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(xxx)  saber que ndo serdo celebrados contratos de estabilizacdo de pregos e/ou de garantia de liquidez para os CRI;
(xxxi)  que é capaz de suportar os riscos econdémicos e eventual perda de todo ou parte de seu investimento nos CRI;

(xxxii) isentar de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, a Emissora e o Coordenador Lider de qualquer responsabilidade
por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta dos
investimentos nos CRI, reconhecendo que ndo tem qualquer direito de regresso contra a Emissora e/ou o
Coordenador Lider;

(xxxiii) ter plena ciéncia do relacionamento comercial mantido entre o Coordenador Lider e a Emissora e desta com as
Devedoras e a Fiadora PJ, e de que o Coordenador Lider e a Emissora foram remunerados pelas Devedoras pelos
servicos prestados em relagdo a Oferta, conforme definido no Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operacéo;

(xxxiv) que no caso de pessoas juridicas, a aquisi¢cdo dos CRI e a celebracéo e entrega desta declaragdo foi devidamente
autorizada por seus representantes legais e nos termos de seu contrato ou estatuto social; e

(xxxv)  (a) ter ciéncia de que foi dispensada divulgacdo de um prospecto para a realizacdo da Oferta; (b) ter ciéncia de
gue a CVM néo realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condic¢des; (iii) ter ciéncia de que
existem restricdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VIl da Resolugdo CVM 160; (iv) ter ciéncia de
que existem restricdes de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta; (v) que efetuou sua propria
analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (vi) que optou por
realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacdes publicas referentes aos CRI e a Emissora.

S&o Paulo, [=] de [=] de 2025.

(=]

Na qualidade de Subscritor

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Na qualidade de Emissora
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy

Cargo: Diretor
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ANEXO
TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagfes aqui contidas para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em transagdes com CRI.

As informac0des contidas nesse Termo de Securitizacdo levam em consideracdo as previsées da
legislagcdo e regulamentacdo aplicaveis as hipéteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis
alteracdes na legislacéo e regulamentacéo.

Tributag&o. Seréo ou poderéo vir a ser, conforme o caso, de responsabilidade dos Titulares de CRI
todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Titulares de CRI
ndo devem considerar unicamente as informagfes contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributacéo especifica
a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacées com CRI:

Imposto sobre a Renda (IR):

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados
de recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela
Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até
180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii)
de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacao, gerando o
direito a compensacédo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de
cada periodo de apuracéo (artigo 76, |, da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa RFB
1.585). O rendimento também deveréa ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Contudo, héa regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicéo financeira,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive
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em paises com tributacdo favorecida.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacéo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do
IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacdo aos ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, artigo 71 da Instrugdo Normativa RFB 1585e artigo 859, inciso
I, do Decreto 9.580).

N&o obstante a isen¢éo de retencdo do IRRF, os rendimentos decorrentes de investimentos em
CRI por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL
(@) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizacédo, das
distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de
crédito, financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil e associagces de poupanca e empréstimo, a aliquota de
20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1°
de janeiro de 2022; (b) no caso das cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte por cento)
até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e,
(c) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31
de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (artigo 1° da Lei
14.183). As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estdo, em regra,
isentas de imposto de renda (artigo 28, § 10°, da Lei 9.532).

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de IRRF e na
declaracéo de ajuste anual com relacéo a remuneracéo produzida a partir de 1° de janeiro de 2005
(artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033). Essa isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na
alienacao ou cesséao deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa RFB 1.585).
Pessoas juridicas isentas teréo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo
sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981e artigo 15, § 2°
da Lei 9.532. As entidades imunes estdo dispensadas da retencéo do IRRF desde que declarem
por escrito sua condicéo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior:

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacao aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores nao residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional (Resolucdo CMN n° 4.373) e nédo sejam considerados residentes em pais ou
jurisdicdo com tributagcéo favorecida, conforme definido pela legislagc&o brasileira. Nesta hipotese,
os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em operacdes de renda fixa estéo sujeitos
aincidéncia do IRRF & aliquota de 15% (quinze por cento).
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A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneracdo produzida por certificados de
recebiveis de agronegocio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores
pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados
em paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (artigo 85, § 4°,
da Instrucdo Normativa RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida aqueles
paises ou jurisdicdes que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) ou cuja legislagdo nao permita 0 acesso a informagdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de
rendimentos atribuidos a néo residentes. De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender
das autoridades fiscais sdo atualmente considerados paises ou jurisdicdes com tributacéo

favorecida aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa RFB 1.037.

Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada
para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excecfes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo n&o
circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da
Lei 9.718, artigo 1° da Lei 10.637 e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo
PIS e COFINS na sistematica naocumulativa, por forca do Decreto n°® 8426, estdo sujeitas a
aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS
e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o0 seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia
do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de célculo é a
receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipo6tese de aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilirios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, a excecédo dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser
tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliqguota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos
tributos.
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Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas pela Resolugéo
CMN 4373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacbes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme
disp6e o Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transacdes ocorridas apés esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliérios:

As operagfes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32,
§ 29, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apos este eventual
aumento.
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ANEXO
FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelo investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, as
Devedoras, os Fiadores e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que estao sujeitos,
ao setor imobilidrio, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emisséo regulada pelo
presente Termo de Securitizag&o.

O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas no Termo de
Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
deciséo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscricéo e aquisicao dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou
gue hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Securitizadora, as Devedoras, os Fiadores e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das
hipéteses abaixo, os CRI podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deveréo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informacdes contidas no Termo de
Securitizacdo e em outros Documentos da Operacado, devidamente assessorados por seus
consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderé produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, as Devedoras, 0s
Fiadores e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os
resultados das operacdes ou as perspectivas da Securitizadora, ou das Devedoras, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressodes similares desta Se¢cao como possuindo também significados semelhantes.

Fatores de Risco Relacionados a Economia Nacional

Politica Econdmica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio,
remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso nas
atividades da Securitizadora ou das Devedoras ou dos Fiadores. As acbes do Governo Federal
para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e
precos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as
mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Securitizadora, as Devedoras e os Fiadores
nao tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro
e nao pode prevé-las. Os negdécios, 0s resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Securitizadora e/ou das Devedoras e/ou da Fiadora PJ podem ser adversamente afetados em razao
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de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagcéo
nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagdo; (iv) flutuagdes nas taxas de
juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de
energia elétrica; (vii) instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de
cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora e as
Devedoras ndo podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas
politicas afetardo negativamente a economia, 0s negécios ou desempenho financeiro do
Patrimbnio Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionéria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo elevados. A inflacdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacéo de futuras politicas de controle
inflacionério, contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflag&o frequentemente tém
incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e acdes
para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Securitizadora, as Devedoras, os Fiadores e sobre os ativos que lastreiam esta Emisséo.
Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagéo no futuro, é possivel que as Devedorasnao
tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o re-pagamento dos Titulares
dos CRI esta baseado no pagamento pelas Devedoras, isto pode alterar o retorno previsto pelos
investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado.
A retracao no nivel da atividade econémica podera significar uma diminuicdo na securitizacdo dos
recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Securitizadora.

Alteracbes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora das Devedoras e dos Fiadores

O Governo Federal tem o poder de implementar alteracdes no regime fiscal, que afetam a
Securitizadora, as Devedoras e dos Fiadores e seus ativos imobiliarios. Essas alteracdes incluem
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacgao
€ associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderao resultar em aumento da carga tributaria da Securitizadora e/ou das Devedoras e/ou dos
Fiadores, que poder&o, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. N&o ha garantias de
gque a Securitizadora ou as Devedoras ou os Fiadores serdo capazes de manter o fluxo de caixa se
ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

Politica Monetéria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes
da politica monetéria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como
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funcéo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetéria brasileira tem sido instavel, havendo
grande variacdo nas taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a
economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do
capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducdo da taxa de
crescimento da economia, afetando adversamente a producao de bens no Brasil, 0 consumo, a
guantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s negoécios e
capacidade de pagamento das Devedoras e dos Fiadores. Em contrapartida, em caso de reducao
acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflagdo, reduzindo os investimentos em
estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao
Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento das Devedoras e dos
Fiadores.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado sdo
influenciados pela percepc¢éao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracdo
dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia brasileira e condic6es de mercado negativas em outros paises poderdo influenciar o
mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas
brasileiras, as reac6es dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um
efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retracdo no mercado. Essas
crises podem produzir uma evasao de dolares do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacionalmente como no
exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises
nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma
reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente emissao.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos investidores

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operacéo recente no mercado de capitais brasileiro.
Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissfes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora, do
Devedor e dos créditos que lastreiam a Emisséo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente
no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que
ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que
0s 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Emisséo e interpretar as normas
que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre a Securitizadora e/ou os CRI, bem como proferir decisdes desfavoraveis
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aos interesses dos investidores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagcéo considera
um conjunto de direitos e obrigac6es de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacéo as estruturas de
securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promocédo da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por
meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢cdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou
falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacfes decorrentes dos CRI

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao
e securitizagdo de créditos por meio da emissédo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte os
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento
destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar
as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios tenham sido realizados pelas Devedoras, na forma prevista no Lastro, as Devedoras
néo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos. Na hipétese de a Securitizadora
ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
deverd assumir temporariamente a administragdo do Patrimbnio Separado. Em Assembleia, os
Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimbénio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderéo ser insuficientes para quitar as obrigacdes
da Securitizadora perante os respectivos Titulares dos CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciério, nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execucdao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, de modo a garantir a satisfagéo do crédito dos
Titulares dos CRI, em caso de necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislacéo ou regulamentagéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo
de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de
cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios ou excussao das Garantias, também pode ser afetada
a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Lastro, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emisséao, se incorridas,
serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pelas Devedoras ou pela Securitizadora,
por conta e ordem das Devedoras, com os recursos depositados na Conta da Operacao.
Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Securitizadora possuird a obrigacédo de utilizar recursos
proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso as Devedoras ndo realize o pagamento
das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso este ndo seja suficiente,
pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Securitizadora

Securitizadora dependente de registro de companhia securitizadora perante a CVM

A Securitizadora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do
agronegoécio e imobiliarios, por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegécio e
certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da manutencéo de seu registro de
companhia securitizadora junto & CVM e das respectivas autorizagfes societarias. Caso a
Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 60,
seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissfes de
certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios.

Nao realizacdo do Patrimbnio Separado

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos do agronegécio e de créditos
imobiliarios por meio da emisséo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. Qualquer atraso ou
falta de recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora afetara negativamente a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a
Securitizadora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o Agente
Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a administracdo do Patriménio Separado ou
optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Securitizadora
perante os Titulares dos CRI.

Nao aguisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobilidrios

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas
emissoes realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e
realizacdo de parcerias para aquisi¢cao de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas
atividades. A Securitizadora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode
nao ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A
falta de acesso a capital adicional em condi¢cdes satisfatérias pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, 0 que pode prejudicar sua situagéo
financeira, assim como seus resultados operacionais, 0 que terminaria por impactar suas atividades
de administracdo e gestédo do Patrimbnio Separado.

Administracado e desempenho
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A capacidade da Securitizadora de manter uma posi¢cdo competitiva e a prestacao de servigos de
gualidade depende em larga escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a
Securitizadora ndo pode garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para
integrar sua alta administracdo. A perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta
administracéo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar
um efeito adverso relevante na situacéo financeira e nos resultados operacionais da Securitizadora,
0 que terminaria por impactar suas atividades de administracéo e gestao do Patriménio Separado.

Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duragéo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patrimonio
Separado, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobilidrios, principalmente em razédo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

Operacional

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacdes
financeiras e resultados operacionais € monitoramento de suas emissbes. Os sistemas de
tecnologia da informacdo da Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns
processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da
Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de
funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patriménio
separado produzindo um impacto negativo nos negocios da Securitizadora e em suas operacdes
e reputacdo de seu negécio.

Fatores de Risco Relacionados as Devedoras e aos Fiadores

Capacidade das Devedoras e dos Fiadores de honrar suas obrigacdes

A Securitizadora nao realizou qualquer andlise ou investigacéo independente sobre a capacidade
ou das Devedoras ou dos Fiadores de honrar com as suas obrigagdes. Nao obstante ser a presente
emissao realizada com base em uma operacéo estruturada, a existéncia de outras obrigacdes
assumidas pelas Devedoras e os Fiadores poderdo comprometer a capacidade destes de cumprir
com o fluxo de pagamentos de suas obriga¢des no ambito da Operacao.

Perda de pessoal importante

As Devedoras dependem dos servi¢os continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave,
cuja perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operagdes, perda de oportunidades comerciais
ou perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da administracédo atua nas Devedoras
h& diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais
membros da administracdo podera afetar negativamente as Devedoras.

Concentracéo

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos pelos Compradores com Coobrigacdo (conforme
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estabelecido no Contrato de Cesséo) pelas Devedoras. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro
dos CRI est4 concentrado nos Compradores e nas Devedoras. Caso ndo haja o pagamento pelos
Compradores, todos os fatores de risco aplicaveis as Devedoras, potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI passardo a depender do
pagamento integral e tempestivo pelas Devedoras. Nao ha garantia que as Devedoras terao
recursos suficientes para o cumprimento das obrigacdes assumidas pelos Compradores. Sendo
assim, caso as Devedoras ndo cumpram com qualquer obrigacdo assumida pelos Compradores
no ambito dos Contratos de Compra e Venda, a Securitizadora podera néo dispor de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora poderé passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento
entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios em relacéo aos pagamentos derivados dos CRI.

Crédito

A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia
da Securitizadora.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidagéo da Garantia prevista
no Termo de Securitizagdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora n&o dispora de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do investidor & mesma taxa estabelecida como remuneracado dos CRI.

Quoérum de deliberacdo em Assembleia

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos neste instrumento. Sendo assim, caso o referido quérum nao seja obtido nas
deliberacbes das Assembleias, as respectivas matérias ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso
ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada
dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulsdéria no caso de dissidéncia do Titular dos
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CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembileia, os Titulares dos CRI
poderao ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com os seus
interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizacdo de Assembleias poderdo
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizacdo dos CRI, o que pode levar a eventual
impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Partes relacionadas

As Devedoras sao fiduciantes nas Aliena¢des Fiduciarias de Iméveis e na Cesséo Fiduciaria. Assim
sendo, existe o risco de determinados fatores que ocasionem uma alteracdo econémico-financeira
negativa serem comuns as partes mencionadas e prejudiqguem as Garantias, ja que pertencem ao
mesmo grupo econdmico, de modo que as afetaria concomitantemente. Dessa forma, por serem
partes relacionadas, eventual inadimplemento nas obriga¢6es ora contraidas por uma das partes
pode vir a prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais partes em suas obrigacdes,
bem como prejudicar eventual excusséo das Garantias, nos termos dos Documentos da Operacéao.

Risco relacionado ao ndo cumprimento das Condicdes Suspensivas

As IntegralizacGes dos CRI poderdo ocorrer sem que tenham sido atendidas todas as Condi¢des
Suspensivas, apesar do disposto nos Documentos da Operagao a esse respeito. O cumprimento
das Condi¢8es Suspensivas depende da pratica de atos por terceiros e/ou 6rgaos, tais como os
registros, ou ainda de ocorréncia de fato, o que se verifica na condicdo precedente relativa a
efetivacdo de vendas. O cumprimento de uma ou mais Condi¢cBes Suspensivas podera ser objeto
de dispensa, ressaltando-se que tal dispensa ndo exime e/ou as Devedoras do cumprimento da
respectiva obrigacéo contida na Condigdo Suspensiva dispensada, na forma e prazo estipulados
nos Documentos da Operacdo. Assim sendo, as Devedoras permanecerdo obrigadas ao
cumprimento da Condi¢cdo Suspensiva dispensada. Eventual descumprimento da Condig¢do
Suspensiva dispensada podera configurar Evento de Recompra Compulséria posterior a
Integralizacéo, o que podera contrariar a expectativa de retorno do investimento que os Titulares
de CRI possuiam a época da subscri¢éo e/ou aquisi¢céo dos CRI.

Risco relacionados a ndo formalizacdo da Cessao de Crédito

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, vinculados aos CRI séo oriundos dos Contratos
de Compra e Venda e foram cedidos pelas Devedoras a Securitizadora, por meio de Contrato de
Cesséo. Em consequéncia, a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI depende da perfeita
constituicéo e formalizagdo Contrato de Cessao, 0 que requer seu registro no cartério competente,
qual seja uma das Condicbes Suspensiva. Nao obstante, ha que se observar que os Créditos
Imobiliarios dependem ainda do pagamento do Valor da Cesséo para que sejam cedidos, cujos
recursos serao oriundos da(s) integralizacdo(des) dos CRI, que por sua vez, dependem do
cumprimento integral e cumulativo de todas as Condi¢des Suspensivas (salvo se 0 cumprimento
tiver sido dispensado). Assim sendo, a cessdo dos Créditos Imobilidrios depende do registro do
Contrato de Cessdao, do atendimento das Condi¢bes Suspensivas e do pagamento do Valor de
Cesséo, sob pena de incorrer no risco de os Créditos Imobiliarios ndo serem perfeitamente
vinculados aos CRI, o que pode dificultar o pagamento aos Titulares de CRI.

Ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao dos
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pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Recompra Compulséria, bem como qualquer outra forma de
amortizacao extraordinaria e/ou resgate antecipado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operacdo, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores & mesma taxa estabelecida para os CRI.

Estrutural

A presente Emisséo tem o carater de “operacdo estruturada”’; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacgdes de
CRI, em situaces de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual;

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro dos CRI na CVM e ndo andlise prévia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nos termos da Resolugcdo CVM 160, seguird o rito automatico de registro
perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider
nédo foram objeto de andlise prévia pela referida autarquia federal. Nao ha garantias de que os
documentos da Oferta seriam aprovados na mesma forma e contetdido caso submetidos a andlise
prévia da CVM, de modo que a Oferta esté sujeita a alteracdes e/ou questionamentos decorrentes
de eventual futura agéo fiscalizatéria, 0 que poderia ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. Por se
tratar de distribuicdo publica, a Emissdo serd registrada na ANBIMA, nos termos do Cadigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Estruturacao, Coordenacéo e Distribuicao de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios,
vigente desde 02 de janeiro de 2023. Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em
adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua préopria pesquisa, avaliagcdo e investigacdo independentes
sobre a Emissora, e as Devedoras e os Fiadores, bem como suas atividades e situagéo financeira,
tendo em vista que (i) ndo Ihes séo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e
regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em
ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as informac¢des contidas
nos Documentos da Operacdo ndo foram submetidas a apreciacao e revisdo pela CVM nem a
analise prévia da ANBIMA.

Amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

a

As Devedoras poderdo manifestar a Securitizadora a sua intencdo de amortizar
extraordinariamente parte ou a totalidade da CCI mediante naotificacdo enviada a Securitizadora.
Adicionalmente, os CRI deverao ser resgatados antecipadamente na ocorréncia de um Eventos de
Recompra Compulséria. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo
em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem
como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
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estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundéario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacéo dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los
no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o
prazo da Emisséo.

Restricdo a negociacdo

A negociacdo dos CRI objeto desta Oferta no mercado secundério esta sujeita aos periodos
previstos no artigo 86, inciso Il, da Resolu¢do CVM 160.

Tributacao

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI
estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode
ser alterado ao longo do tempo. Eventuais altera¢gdes na legislago tributéria, eliminando tal isenc¢ao,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacédo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos investidores.

Ocorréncia de eventos gue possam ensejar 0 inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de quaisquer Eventos de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, bem
como de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patrimbénio Separado

Nos termos da legislacdo aplicavel, a totalidade do patrimodnio da Securitizadora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracao temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio Separado.
No entanto, o capital social da Securitizadora é inferior ao total desta Emiss&o. Sendo assim, caso
a Securitizadora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patriménio da
Securitizadora nédo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Critérios adotados para concessao de crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
empréstimos, incluindo, mas nao se limitando a tanto, deficiéncias na andlise de risco das
Devedoras e dos Fiadores, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados
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pelas Devedoras e dos Fiadores e que possam afetar 0os seus respectivos fluxos de caixa, bem
como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do
principal e juros pelas Devedoras e pelos Fiadores. Portanto, a inadimpléncia das Devedoras e dos
Fiadores pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte das Devedoras, a Securitizadora
tera que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias. Nao ha como assegurar que as
Garantias, quando executadas, serao suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI, observado que os valores declarados das referidas garantias ndo foram
objeto de laudo de avaliagdo por empresa especializada na Data de Emisséo, sendo utilizado o
valor equivalente as Ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, a Emissora podera nao dispor de
outras fontes de recurso para satisfagdo dos Créditos Imobiliarios e os Titulares dos CRI poderéo
ser afetados.

Ainda, em relacdo a Alienagdo Fiduciéria de Imdveis, é possivel que o valor de venda do(s)
Imovel(is) Garantia no ambito da excussao da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, especialmente no
procedimento de segundo leildo, conforme previsto no Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Iméveis,
seja inferior ao valor devido pela Emissora aos Titulares dos CRI. Caso isso ocorra, a Emissora
podera nédo dispor de outras fontes de recurso para satisfacao dos Créditos Imobiliarios e os
Titulares dos CRI poderéo ser afetados.

Garantia fidejussdria

A existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros
incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre a Fianga
prestada pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrar suas obrigaces na presente Emisséo,
ndo sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Fiadores tera patriménio
suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do Lastro.

Constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estao
devidamente constituidas na data de assinatura deste instrumento, o que implica que podem né&o

ser constituidas, apesar do disposto nos Documentos da Operacéo a esse respeito e, até que a
devida constituicdo seja concluida (com atendimento de respectivos requisitos de
formalizacdo),caso recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os
seus respectivos credores em relagdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar
eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para
liguidagcdo do saldo devedor dos CRI. Ademais, nem todos 0os documentos necessarios para a
completa andlise das Devedoras, dos Fiadores e do Imoével foram apresentados e,
consequentemente, analisados.

Além disso, os documentos compartilhados no ambito da auditoria juridica se reportavam a data-
base anterior a data de emisséo do CRI. A caréncia da apresentacao de determinados documentos
e a apresentacdo de documentos considerando data-base anterior poderdo: (a) ndo revelar
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potenciais contingéncias das Devedoras ou mesmo o impacto das contingéncias existentes sobre
as Devedoras, Fiadores, Imdveis e Garantias; e (b) ndo revelar fatos ou riscos relacionados as
Devedoras, dos Fiadores, Iméveis e a constituicdo das Garantias. Dessa forma, a auditoria realizada
nao pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderao existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Oferta, devendo os potenciais
Titulares dos CRI realizar a sua prépria investigagdo quanto aos pontos nao abrangidos na referida
auditoria antes de tomar uma decisdo de investimento. Eventuais contingéncias novas ou
divergéncia nos valores das contingéncias atuais que nao foram identificadas na auditoria podem
existir e causar impacto na situacdo econdmico, juridico e financeira de alguma das Partes
mencionadas, 0 que podem afetar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Escopo da Auditoria

A auditoria legal estd sendo conduzida por escritério especializado, e tera escopo limitado as
Devedoras, a Fiadora PJ, a Garantias e a Securitizadora, envolvendo os documentos por eles
disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizacfes societérias e os poderes de representacéo
dos Representantes das Devedoras e da Securitizadora para celebrar os Documentos da
Operacéo; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebracéo dos
Documentos da Operacé&o; (iii) analisar as principais certidoes expedidas em nome das Devedoras
da Fiadora PJ e com relacdo as Garantias, sendo certo que a referida auditoria podera ser
concluida posteriormente a liquidacdo dos CRI, como condi¢éo para liberagéo de recursos as
Devedoras. Ademais, nem todos os documentos necessarios para a completa andlise das
Devedoras, da Fiadora PJ e dos Imdveis foram apresentados e, consequentemente, analisados.
Além disso, os documentos compartilhados no ambito da auditoria juridica se reportavam a data-
base anterior & data de emissdo do CRI.

A caréncia da apresentacdo de determinados documentos e a apresentacdo de documentos
considerando data-base anterior poderao: (a) ndo revelar potenciais contingéncias das Devedoras
ou mesmo o impacto das contingéncias existentes sobre as Devedoras, a Fiadora PJ Imdveis e
Garantias; e (b) ndo revelar fatos ou riscos relacionados as Devedoras, Fiadora PJ, Iméveis e a
constituicdo das Garantias. Dessa forma, a auditoria realizada ndo pode ser entendida como
exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou analisados
que impactem negativamente a Oferta, devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua
prépria investigacéo quanto aos pontos ndo abrangidos na referida auditoria antes de tomar uma
decisdo de investimento. Eventuais contingéncias novas ou divergéncia nos valores das
contingéncias atuais que néo foram identificadas na auditoria podem existir e causar impacto na
situacao econdmico, juridico e financeira de alguma das Partes mencionadas, o que podem afetar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos
CRI.

Desapropriacao

O(s) Imével(is) Destinatario(s) podera(ao) ser desapropriado(s), total ou parcialmente, pelo poder
publico, para fins de utilidade publica. Tal hipétese podera afetar negativamente os Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI, podendo gerar perdas aos Titulares
dos CRI.
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Discussfes Judiciais

As Devedoras podem, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que
impecam ou prejudiquem a cobranca/execucédo do Lastro e das Garantias. Tais matérias podem
ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver
prejuizos em relagcdo a cobranca dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, o que pode impactar
negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos
contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou
prejudicar a sua execucdo e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Auséncia de classificacdo de risco dos CRI e/ou das Devedoras

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos as Devedoras séo
levados em consideracdo, tais como sua condicdo financeira, sua administracdo e seu
desempenho. S8o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacfes
assumidas pelas Devedoras e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condicdo
financeira das Devedoras. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto as
condi¢Bes das Devedoras de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do
principal e juros no prazo estipulado. A auséncia de classificacdes de risco com relagcéo aos CRI
elou as Devedoras para emisséao ou durante a vigéncia dos CRI podera afetar negativamente o
preco dos CRI e sua negociacdo no mercado secundario. Além disso, as Devedoras poderao
encontrar dificuldades em realizar outras emiss@es de titulos e valores mobiliarios, o que podera,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operacfes das
Devedoras e na sua capacidade de honrar com as obrigacdes relativas a Oferta, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Demais riscos

Os CRI estéo sujeitos as variacdes e condi¢cdes dos mercados de atuacdo das Devedoras, que séo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI
também poderéo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YW8PE-5UTOQK-HFKKV-QFEXT.



BUISSE 0]UsWNJ0(
Ifen ered "YNO JOpeuISSy ou opeul
g°bJO"JUO"IOpRUISSE//:SUNY 9SSaJe SeINJRUISSE SBNS 8 0]USWNI0p O Jepl|

’ - -Id8MA/31epleA/l !

1XIAO-AMMFH-MOLNS-3

©)
o ‘©
< £
] (o))
@
2 8
o ©
W E
<
5t
<
b o c
Z 2 =8
(] o
E N
Q =
=
= o
= 3}
L o
0 <
m ()
o c
5 <

O



Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 7

Volume na Data de Emissao: R$ 53.900.000,00 | Quantidade de ativos: 53900

Data de Vencimento: 22/12/2026

Taxa de Juros: INCC + 11,25% a.a. na base 360.

Status: JUDICIAL

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: .(I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: ARQUIPLAN
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A, ACTO ? AMERICA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA DE
OBRAS LTDA., ALAN GINZBERG e MARCELO GINZBERG,; (Il) Alienac&o Fiduciaria de Imdvel:
Cede Fiduciariamente, em garantia, o imével de matricula n° 289.320, registrado 15° Oficial do
Registro de Imoveis de Sao Paulo; (lll) Alienacdo Fiduciaria de Participacdo: Aliena
Fiduciariamente as quotas, que representam 100% do Capital Social das Sociedades, bem com
os direitos vinculados a elas; (IV) Cesséo Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Direitos Creditérios
listados no Anexo do Contrato de Cessédo Fiduciaria, bem como todos os direitos que estejam
vinculados a garantia; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Obra,;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 6

Volume na Data de Emissé&o: R$ 64.000.000,00 Quantidade de ativos: 64000

Data de Vencimento: 21/10/2026

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacdo de Recursos referente aos
semestres de julho de 2023 a janeiro de 2024; - Demonstrac@es Financeiras Anuais da Devedora e do
Fiador referente ao ano exercicio de 2023 e de 2024; - Matricula Atualizada contendo a Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; - Verificagcdo do LTV pela Securitizadora referente aos meses de outubro,
novembro e dezembro de 2024; - Relatério de Medicdo de Obra dos meses de agosto de 2024 a
dezembro de 2024.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pela Fiadora, sendo ela: GAFISA S.A; (ll) Alienacéao
Fiduciaria de Imovel: Aliena Fiduciariamente o imével de matricula n° 200.973, registrado no 4°
Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo; (Ill) Cesséao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente a posse
e a propriedade dos Direito Creditorios, bem como todos os proveitos, frutos e direitos que
estejam vinculados aos Direitos Creditdrios; (IV) Fundo de Despesa; (V) Fundo de Obra;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 9

Volume na Data de Emissao: R$ 35.300.000,00 | Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 21/01/2027

Taxa de Juros: 14% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: prestado pelos Avalistas, assim definidos no Termo de Securitizacao (Il)
Alienacado Fiduciaria de Participagfes: 100% (cem por cento) das quotas do capital social da
Vanguarda Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ n° 05.248.587/0001-76. (lll) Alienacao Fiduciéaria de
Imével: Aliena fiduciariamente o imoével de Matricula 167.356 e registrado no 2° RGI de
Teresina/Pl; (IV) Contrato de Cesséo Fiduciaria Studio Jéquei: Cede fiduciariamente os Direitos
Creditérios descritos no Anexo do Contrato de Cesséo Fiduciaria, oriundos do empreendimento
Studio Joquei V; (V) Contrato de Cessao Fiduciaria sob condi¢do suspensiva do Empreendimento
(DS) e do Empreendimento (JN): Cede fiduciariamente os Direitos Creditdrios a serem listados no
Contrato de Cessao Fiduciaria; (VI) Fundos: Fundo de Despesas; (VIl) Fundo de Obras;
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Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 10

Volume na Data de Emissao: R$ 25.800.000,00 | Quantidade de ativos: 25800

Data de Vencimento: 23/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias - Notificacdo aos Devedores acerca da Cesséao Fiduciaria;
- Relatério mensal de gestédo referente a dezembro de 2024; - Relatério mensal de monitoramento
referente a dezembro de 2024;

Garantias: (i) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: EURO PARTICIPACOES E
URBANISMO LTDA, HERITAGE OFFICE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA e
CONCRESUL ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA,; (ii) Alienac&o Fiduciaria de Imével: Aliena
fiduciariamente, em garantia do fiel pagamento, o imovel de matricula 126.128, registrado no 1°
Oficial do Registro de Iméveis de Rondondpolis/MT de propriedade Heritage Office Construtora;
(iii) Alienacdo Fiduciéaria de Quotas: Aliena a posse indireta das Quotas, bem como todos os
direitos relacionados a elas; (iv) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente
a posse e os Direitos Creditorios descritos no Anexo do Contrato de Cessao Fiduciaria;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 12

Volume na Data de Emisséao: R$ 117.660.000,00 | Quantidade de ativos: 117660

Data de Vencimento: 21/09/2032

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Wilson Borges Pereira IV; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel com
matricula n® 94.468 registrado no Cartdrio 9° Oficio de Registro de Iméveis do RJ [; (iii) Alienagao
Fiduciaria de ParticipacOes representativas de 100% do capital da ELLIOT EMPREENDIMENTOS
LTDA.; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios celebrado com as garantidoras ELLIOT
EMPREENDIMENTOS LTDA. e WILSON BORGES PEREIRA IV; (v) Fundo de Despesas;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 11

Volume na Data de Emissédo: R$ 43.922.000,00 | Quantidade de ativos: 43922

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos avalistas JULIO DANIEL MOFSOVICH, LEANDRO ISAIAS
MOFSOVICH, GOLANI ENGENHARIA E URBANIZACAO LTDA. e PROVINCIA INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. (ii) Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Bens Iméveis
em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Saude, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Instrumentos Particulares de
Alienacado Fiduciaria de Bens Imoveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Devedora Jardim S&do Paulo, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria; (iv) Instrumentos Particulares de Alienacgéo Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Casa Verde, na qualidade de fiduciante, e a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; e (v) Instrumentos Particulares de Alienagao Fiduciaria
de Bens Imoéveis em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Golani Vila Romana. ?
CNPJ 43.802.606/0001-53, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual é constituida a AFI. (vi) Instrumento Particular de Alienacgédo Fiduciaria
de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro
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de 2021 e em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea
e a Devedora Jardim S&o Paulo; (vii) Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas e
Outras Avencas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e
em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora
Saude; e (viii) Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas,
celebrado em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a W2 INCORPORACOES
IMOBILIARIAS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n° 08.894.522/0001-96, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Rua Apeninos, 485, sala 15, Liberdade, CEP
01533-000, a Emissora, a Opea e a Devedora Casa Verde, por meio do qual é constituida a AFP, a
qual se dara sob o regime de compartilhamento de garantias entre os CRI e os CRI Golani I,
respeitada a Ordem de Prioridade; (ix) Instrumento Particular de Cessado Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 19 de outubro de 2023 entre as
Devedoras, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora; (x) Fundo de Obras; e (xi) Fundo de
Despesas;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 15

Volume na Data de Emissao: R$ 197.130.000,00 | Quantidade de ativos: 197130

Data de Vencimento: 21/05/2027

Taxa de Juros: INCC + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participagdes; (iv) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (v) Fundo de Despesas; e (vi)
Fundo de Obras.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 14

Volume na Data de Emissédo: R$ 28.581.000,00 | Quantidade de ativos: 28581

Data de Vencimento: 21/07/2028

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) AFI; (iii) AFP; (iv) CF; e (v) Fundos.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 16

Volume na Data de Emissé&o: R$ 55.558.000,00 Quantidade de ativos: 55558

Data de Vencimento: 21/12/2027

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: DAXO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 19.726.031/0001-52, ELG PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.102.145/0001-27, GERALDO BANDOCH JUNIOR; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - Alienagdo Fiduciaria sobre o imével descrito na matricula n°®
56.418 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Joinville - SC; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios - foram cedido todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos,
frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores
mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada,; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Obras.
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Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 19

Volume na Data de Emissao: R$ 165.000.000,00 | Quantidade de ativos: 165000

Data de Vencimento: 21/03/2036

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) RZK SOLAR 08 S.A., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 40.060.745/0001-60; (b) USINA SOLAR RZK 15 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

52.235.939/0001-39; (c) USINA SOLAR RZK 22 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
51.971.393/0001-11; (d) USINA SOLAR RZK 24 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.237.123/0001-44; (e) USINA SOLAR RZK 25 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.495.644/0001-00; (f) USINA SOLAR RZK 27 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
51.979.998/0001-59; (g) USINA SOLAR RZK 32 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.393.091/0001-76; (h) USINA SOLAR RZK 33 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.224.228/0001-69; (i) USINA SOLAR RzZK 34 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.804.920/0001-66; (j) USINA SOLAR RZK 37 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.239.596/0001-80; (k) USINA SOLAR RZK 48 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.949.060/0001-59; (I) USINA SOLAR RZK 49 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
53.059.447/0001-00; (m) USINA SOLAR RZK 54 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

53.069.288/0001-17. (n) RZK ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 28.133.664/0001-48; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Participagdes - (a) RZK SOLAR 08 S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
40.060.745/0001-60; (b) USINA SOLAR RzZK 15 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

52.235.939/0001-39; (c) USINA SOLAR RZK 22 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
51.971.393/0001-11; (d) USINA SOLAR RZK 24 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.237.123/0001-44; (e) USINA SOLAR RZK 25 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.495.644/0001-00; (f) USINA SOLAR RZK 27 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
51.979.998/0001-59; (g) USINA SOLAR RZK 32 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.393.091/0001-76; (h) USINA SOLAR RZK 33 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.224.228/0001-69; (i) USINA SOLAR RZK 34 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.804.920/0001-66; (j) USINA SOLAR RzK 37 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.239.596/0001-80; (k) USINA SOLAR RZK 48 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
52.949.060/0001-59; (I) USINA SOLAR RZK 49 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

53.059.447/0001-00; (m) USINA SOLAR RZK 54 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
53.069.288/0001-17. (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) todos e quaisquer
recebiveis e direitos, presentes e/ou futuros, inclusive principais e acessorios, tais como
atualizacdo monetéria, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indeniza¢cdes, valores devidos por rescisdo ou extingdo antecipada, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais relativos aos contratos descritos no
Contrato de Cesséo Fiduciaria; (b) a totalidade dos recebiveis, créditos e direitos, principais e
acessorios, de titularidade das Devedoras decorrentes e/ou relativos as Contas Vinculadas
descritas no Contrato de Cessdo Fiduciaria , conforme os termos e condi¢cBes previstos no
Contrato de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 17

Volume na Data de Emissédo: R$ 146.011.000,00 | Quantidade de ativos: 146011

Data de Vencimento: 23/07/2030

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas: (a) ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA,
(b) GERMANO GUEDES PEREIRA FILHO, (c) APGP PARTICIPA(;OES LTDA., inscritano CNPJ n°
52.187.464/0001-52, (d) GGPF PARTICIPAC}OES LTDA., inscrita no CNPJ n° 29.970.504/0001-16;
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(e) GGP SETAI DESIGN BY PINIFARINA SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 50.386.883/0001-98; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imovel - sobre o imével objeto da matricula n® 39.446 Registro de Iméveis
de Cabedelo - PB; (iii) Alienagao Fiduciaria de Participac8es - sobre 100% das quotas do capital
social da GGP SETAI DESIGN BY PINIFARINA SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 50.386.883/0001-
98; (iv) Cesséo Fiduciarai de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v)
Fundo de Despesas.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 18

Volume na Data de Emissao: R$ 31.650.000,00 | Quantidade de ativos: 31650

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) DRAFT INC INCORPORACAO LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 35.906.695/0001-38, (b) FABIO PRADO FERRARO, (c) ANITA PRADO
FERRARO, (d) RICARDO CARRIEL AMARY; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem
por cento) das quotas do capital social da Residencial Arruda Botelho Empreendimentos SPE
Ltda., inscrita no CNPJ n° 44.466.200/0001-00, incluindo (a) todas e quaisquer quotas que
eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja existentes por qualquer forma,
incluindo em decorréncia de emissdo, desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta; e (b)
todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as
Participagdes, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos; e (c) todos e quaisquer
direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razédo das quotas; (iii)
Alienacgao Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel descrito na matricula n® 172.335 do 10° Oficial de
Registro de Imoveis de S&do Paulo/SP, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessOes, construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas,
presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente ao(s) Imdvel(is) Garantia e a seus
respectivos valores; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdérios - foram cedidos todos e
quaisquer Direitos Creditérios, hem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 20

Volume na Data de Emisséao: R$ 2.600.000,00 Quantidade de ativos: 2600

Data de Vencimento: 21/09/2029

Taxa de Juros: 100% do INCC + 11,35% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Abrdo Muszkat, e (b) You Inc.
Incorporadora e Participacbes S.A., inscrita no CNPJ n° 11.284.204/0001-18; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Participagcdes - obre 100% das quotas do capital social da (a) LIBRA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ n° 42.722.567/0001-11, e (b) Tailandia
Empreendimento Imobiliario Ltda. inscrita no CNPJ n° 36.568.227/0001-85; (iii) Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios - Libra - foram cedidos a propriedade resollvel e a posse indireta de todos
e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Tailandia - foram cedidos a propriedade
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resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos
com o produto da Garantia ora prestada; (v) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (vi) Fundo de
Despesas.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 22

Volume na Data de Emisséao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 21/03/2030

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Mos Empreendimentos Imobiliarios; (b)
Matheus Farah Leal; (c) Manoel Antunes de Andrade Maia; e (d) Eduardo Andrade de Carvalho;
(ii) Alienacédo Fiduciaria de Imoéveis: Alienacdo Fiduciaria de Imdveis sob os imoveis registrados
sob matricula de n° 1.351, 58.995, 59.860, 68.634, 73.894 e 98.063 do 13° Oficial do Registro de
Imo6veis de Sdo Paulo/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participac8es; (iv) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 7

Volume na Data de Emissé&o: R$ 23.100.000,00 Quantidade de ativos: 23100

Data de Vencimento: 22/12/2026

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: JUDICIAL

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: .(I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: ARQUIPLAN
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A, ACTO ? AMERICA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA DE
OBRAS LTDA., ALAN GINZBERG e MARCELO GINZBERG,; (Il) Alienac&o Fiduciaria de Imdvel:
Cede Fiduciariamente, em garantia, o imével de matricula n°® 289.320, registrado 15° Oficial do
Registro de Imoveis de S&o Paulo; (lll) Alienacdo Fiduciaria de Participagdo: Aliena
Fiduciariamente as quotas, que representam 100% do Capital Social das Sociedades, bem com
os direitos vinculados a elas; (IV) Cesséo Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Direitos Creditérios
listados no Anexo do Contrato de Cessédo Fiduciaria, bem como todos os direitos que estejam
vinculados a garantia; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Obra;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 12

Volume na Data de Emissédo: R$ 210.340.000,00 | Quantidade de ativos: 210340

Data de Vencimento: 21/09/2032

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Wilson Borges Pereira IV; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel com
matricula n® 94.468 registrado no Cartdrio 9° Oficio de Registro de Imdveis do RJ [; (iii) Alienagao
Fiduciaria de ParticipacOes representativas de 100% do capital da ELLIOT EMPREENDIMENTOS
LTDA.; (iv) Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios celebrado com as garantidoras ELLIOT
EMPREENDIMENTOS LTDA. e WILSON BORGES PEREIRA IV; (v) Fundo de Despesas;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
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Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 11

Volume na Data de Emissé&o: R$ 26.353.000,00 Quantidade de ativos: 26353

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos avalistas JULIO DANIEL MOFSOVICH, LEANDRO ISAIAS
MOFSOVICH, GOLANI ENGENHARIA E URBANIZACAO LTDA. e PROVINCIA INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. (ii) Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Bens Iméveis
em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Saude, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Instrumentos Particulares de
Alienacao Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Devedora Jardim S&o Paulo, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciéria; (iv) Instrumentos Particulares de Alienag&o Fiduciaria de Bens Imoveis em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Casa Verde, na qualidade de fiduciante, e a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; e (v) Instrumentos Particulares de Alienacédo Fiduciaria
de Bens Imdéveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Golani Vila Romana. ?
CNPJ 43.802.606/0001-53, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual é constituida a AFI. (vi) Instrumento Particular de Alienagédo Fiduciaria
de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro
de 2021 e em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea
e a Devedora Jardim S&o Paulo; (vii) Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas e
Outras Avencas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e
em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora
Saude; e (viii) Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas,
celebrado em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a W2 INCORPORACOES
IMOBILIARIAS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n° 08.894.522/0001-96, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Apeninos, 485, sala 15, Liberdade, CEP
01533-000, a Emissora, a Opea e a Devedora Casa Verde, por meio do qual é constituida a AFP, a
qual se dara sob o regime de compartilhamento de garantias entre os CRI e os CRI Golani I,
respeitada a Ordem de Prioridade; (ix) Instrumento Particular de Cessado Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 19 de outubro de 2023 entre as
Devedoras, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora; (x) Fundo de Obras; e (xi) Fundo de
Despesas;

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 14

Volume na Data de Emissédo: R$ 28.582.000,00 | Quantidade de ativos: 28582

Data de Vencimento: 21/07/2028

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) AFI; (iii) AFP; (iv) CF; e (v) Fundos.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 16

Volume na Data de Emissé&o: R$ 55.557.000,00 Quantidade de ativos: 55557

Data de Vencimento: 21/12/2027

Taxa de Juros: INCC + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: DAXO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 19.726.031/0001-52, ELG PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.102.145/0001-27, GERALDO BANDOCH JUNIOR; (ii)
Alienacado Fiduciaria de Iméveis - Alienagdo Fiduciaria sobre o imével descrito na matricula n°®
56.418 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville - SC; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios - foram cedido todos e quaisquer Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos,
frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores
mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada,; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Obras.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissédo: 17

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 14601100000
146.011.000,00

Data de Vencimento: 23/07/2030

Taxa de Juros: INCC + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas: (a) ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA,
(b) GERMANO GUEDES PEREIRA FILHO, (c) APGP PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
52.187.464/0001-52, (d) GGPF PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 29.970.504/0001-16;
(e) GGP SETAI DESIGN BY PINIFARINA SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 50.386.883/0001-98; (ii)
Alienacao Fiduciariade Imovel - sobre o imével objeto da matricula n® 39.446 Registro de Imoveis
de Cabedelo - PB; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes - sobre 100% das quotas do capital
social da GGP SETAI DESIGN BY PINIFARINA SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 50.386.883/0001-
98; (iv) Cessao Fiduciarai de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v)
Fundo de Despesas.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 18

Volume na Data de Emissao: R$ 31.650.000,00 | Quantidade de ativos: 31650

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) DRAFT INC INCORPORACAO LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 35.906.695/0001-38, (b) FABIO PRADO FERRARO, (c) ANITA PRADO
FERRARO, (d) RICARDO CARRIEL AMARY; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem
por cento) das quotas do capital social da Residencial Arruda Botelho Empreendimentos SPE
Ltda., inscrita no CNPJ n° 44.466.200/0001-00, incluindo (a) todas e quaisquer quotas que
eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja existentes por qualquer forma,
incluindo em decorréncia de emisséo, desdobramento, grupamento, conversao ou permuta; e (b)
todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as
Participagdes, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos; e (c) todos e quaisquer
direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razdo das quotas; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel descrito na matricula n® 172.335 do 10° Oficial de
Registro de Imodveis de Sédo Paulo/SP, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas,
presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao(s) Imovel(is) Garantia e a seus
respectivos valores; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos todos e
quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
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que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 20

Volume na Data de Emissé&o: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 21/09/2029

Taxa de Juros: 100% do INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Abrdo Muszkat, e (b) You Inc.
Incorporadora e Participagfes S.A., inscrita no CNPJ n° 11.284.204/0001-18; (ii) Alienagéo
Fiduciaria de Participagdes - obre 100% das quotas do capital social da (a) LIBRA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ n° 42.722.567/0001-11, e (b) Tailandia
Empreendimento Imobiliario Ltda. inscrita no CNPJ n° 36.568.227/0001-85; (iii) Cessé&o Fiduciaria
de Direitos Creditérios - Libra - foram cedidos a propriedade resollivel e a posse indireta de todos
e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Tailandia - foram cedidos a propriedade
resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos
com o produto da Garantia ora prestada; (v) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (vi) Fundo de
Despesas.

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 22

Volume na Data de Emissé&o: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 21/03/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Mos Empreendimentos Imobiliarios; (b)
Matheus Farah Leal; (c) Manoel Antunes de Andrade Maia; e (d) Eduardo Andrade de Carvalho;
(ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis sob os imoveis registrados
sob matricula de n°® 1.351, 58.995, 59.860, 68.634, 73.894 e 98.063 do 13° Oficial do Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP; (iii) Alienagédo Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessédo Fiduciaria de
Direitos Creditorios; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Ativo: CRI

Série: 3 Emisséo: 11

Volume na Data de Emissao: R$ 17.569.000,00 | Quantidade de ativos: 17569

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: INCC + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos avalistas JULIO DANIEL MOFSOVICH, LEANDRO ISAIAS
MOFSOVICH, GOLANI ENGENHARIA E URBANIZAGCAO LTDA. e PROVINCIA INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. (ii) Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis
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em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Saude, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Instrumentos Particulares de
Alienacao Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Devedora Jardim S&o Paulo, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria; (iv) Instrumentos Particulares de Alienacéo Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora Casa Verde, na qualidade de fiduciante, e a
Securitizadora, na qualidade de fiduciéria; e (v) Instrumentos Particulares de Alienacéo Fiduciaria
de Bens Imoveis em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Golani Vila Romana. ?
CNPJ 43.802.606/0001-53, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual é constituida a AFI. (vi) Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria
de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro
de 2021 e em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea
e a Devedora Jardim S&o Paulo; (vii) Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas e
Outras Avencas, celebrado em 24 de setembro de 2021 e aditado em 21 de dezembro de 2021 e
em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a Provincia, a Emissora, a Opea e a Devedora
Saude; e (viii) Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas,
celebrado em 19 de outubro de 2023 entre a Golani Engenharia, a W2 INCORPORACOES
IMOBILIARIAS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n° 08.894.522/0001-96, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Apeninos, 485, sala 15, Liberdade, CEP
01533-000, a Emissora, a Opea e a Devedora Casa Verde, por meio do qual é constituida a AFP, a
qual se dara sob o regime de compartilhamento de garantias entre os CRI e os CRI Golani I,
respeitada a Ordem de Prioridade; (ix) Instrumento Particular de Cessé&o Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 19 de outubro de 2023 entre as
Devedoras, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora; (x) Fundo de Obras; e (xi) Fundo de
Despesas;
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